STAROSTA JEDRZEJOWSKI
ul. 11 Listopada 83, 28-300 Jedrzejow
tel./fax (41) 386 21 38; email: powiat@powiatiedrzejow.pl

Jedrzejow, 17.07.2018
Znak: RGN.6821.1.4.2018

DECYZJA

Na podstawie art. 124, 124a, 124b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2018r, poz. 121 z pdzn. zmianami), oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2017 r. poz. 1257 z péin.
Zmianami)

PO rozpatrzeniu

wniosku AZAKO Andrzej Zalega, ul. Westerplatte 45, 26-300 Opoczno, reprezentowanego przez
Agate Cieslik — pelnomocnika PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie, w sprawie
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr 199 polozonej w obr. Zarczyce
Duze, gm. Malogoszcz (nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym) polegajacej na
budowie sieci elektroenergetyczne napowietrznej SN — jako trwale ograniczenie praw rzeczowych
na w/w nieruchomosci,

orzekam:

1. zezwoli¢ PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie, na realizacj¢ inwestycji,
polegajacej na budowie sieci elektroenergetycznej napowietrznej $redniego napigcia o
dlugosci 19,5 m (w tym jednego stanowiska slupowego linii elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napigcia), na nieruchomosci oznaczonej nr 199 o pow. 0,09 ha,
polozonej w obr. Zarczyce Duze gm. Malogoszcz, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr
1 do decyzjis;

2. Ustanowié pas strefy technologicznej linii Sredniego napigcia (po 1 m z kazdej strony od
osi linii) t.j. 39 m?, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

3. zobowigza¢ PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie, do przywroécenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu czynnosci
zwigzanych z pracami zwigzanymi z budows sieci elektroenergetycznej napowietrznej
Sredniego napigcia ;

4. jezeli przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego stanie si¢ niemozliwe albo
spowoduje nadmierne trudnosci lub koszty, badz na skutek zrealizowanych prac
zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomos$ci, w odregbnej decyzji ustalone zostanie
odszkodowanie za wynikle z tego tytulu szkody;

5. zobowigzaé¢ wlasciciela do udostepnienia w/w nieruchomosci w celu wykonania
konserwacji i usuwania awarii urzadzen;

6. niniejsza decyzja stanowi podstawe¢ dokonania wpisu w ksiggach wieczystych.

Uzasadnienie

PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie, reprezentowana przez AZAKO Andrzej Zalega, Pana
Pawla Kowalczyka i Panig Agate Cieslik, ktora bedzie realizowata cel publiczny, jakim jest budowa
sieci elektroenergetycznej napowietrznej Sredniego napigcia (w tym stupa linii elektroenergetycznej
napowietrznej Sredniego i niskiego napiecia) na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 199 potozonej
w obr. Zarczyce Duze gm. Malogoszcz (o nieuregulowanym stanie prawnym), wystapila z
wnioskiem o udzielenie zezwolenia, na przeprowadzenie sieci elektroenergetycznej napowietrznej



sredniego napiecia na w/w dzialce.

Wniosek uzasadniono tym, ze przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz. Planowana inwestycja uzasadniona jest
interesem  spolecznym, wynikajacym z koniecznosci zapewnienia wiasciwych standardéw
jakosciowych parametréw energii elektrycznej w tym rejonie, do czego zobowiazuje Spétke ustawa
z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne. Przedmiotowa nieruchomos$é objeta inwestycja ma
nieuregulowany stan prawny. W ewidencji gruntéw jako wiasciciele przedmiotowej nieruchomosci
wpisani s3 Mirostaw i Aleksandra matz. Wrona. Pan Miroslaw Wrona podpisal umowe nr
141/A.U.PTK.170001MB/963/GL/LZA/AO/2016 z dnia 28.09.2017r. dot. wyrazenia zgody na
udostgpnienie przedmiotowej nieruchomosci w celu budowy urzadzeri elektroenergetycznych.
Zgodnie z odpisem skréconego aktu zgonu AC 0302356 Pani Aleksandra Wrona nie zyje i nie
zostaty uregulowane sprawy spadkowe. W zwiazku z tym, Pani Agata Cieslik i Pan Pawel
Kowalczyk, wystapili z wnioskiem o wydanie decyzji o ograniczenie prawa korzystania z
nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 199 polozonej w obr. Zarczyce Duze gm. Matogoszez (o
nieuregulowanym stanie prawnym).

Do wniosku doltgczono niezbgdne dokumenty tj. pismo Sgdu Rejonowego w Jedrzejowie
Sygn. akt I L.Dz.18/18 z dn. 24.01.2018 o niezarejestrowaniu postgpowania spadkowego po
Aleksandrze Wrona, odpis z KRS: 0000343124, odpis skréconego aktu zgonu AC 0302356, wypis z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Malogoszcz zatwierdzonego Uchwaty
Nr 6/50/07 Rady Miejskiej w Matogoszcezu z dnia 27 czerwca 2007r., wypis z wykazu podmiotow,
pelnomocnictwa, mapa z projektowang siecig  elektroenergetyczng, umowe nr
141/A.U.PTK.170001MB/963/GL/LZA/AO/2016 z dnia 28.09.2017r. , podpisang przez Mirostawa
Wrona.

Po rozpatrzeniu akt sprawy, ogloszeniem z dnia 03.04.2018r. Starosta Jedrzejowski podat
informacj¢ do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen, na stronie internetowej Starostwa a
takze w prasie ogélnopolskiej o zamiarze wszczgcia postepowania w sprawie ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomodci oznaczonej nr dziatki 199, potozonej w obr. Zarczyce Duze, o
nieuregulowanym stanie prawnym z wniosku PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie. Po
uplywie 2 miesigcy od dnia ogloszenia, nie zglosili si¢ spadkobiercy po niezyjacej Aleksandrze
Wrona, ktore wykazalyby prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci. W zwiazku z
powyzszym zgodnie z art. 114 ust. 4 i art. 118 ust. 1a u.g.n. Starosta Jedrzejowski zawiadomieniem
znak: RGN.6821.1.3.2018 z dnia 13.06.2018 wszczgt postgpowanie w niniejszej sprawie, bez
przeprowadzenia rozprawy administracyjne;.

W zwigzku z tym, Ze przedmiotowa nieruchomo$¢ traktowana jest jako nieruchomosé o
nieuregulowanym stanie prawnym , gdyz brak jest ustalonych spadkobiercéw po nie zyjacej Pani
Aleksandrze Wrona, nie ma mozliwosci zawarcia porozumienia w drodze umowy.

Definiujac wywlaszczenie nalezy je okresli¢ jako wszelkie przypadki przymusowej
ingerencji panstwa w uprawnienia przystugujace innym podmiotom prawnym wobec okreslonej
rzeczy. Zgodnie bowiem z art. 112 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wywlaszczenie moze
nastgpi¢ jedynie dla realizacji celu publicznego tylko w takim przypadku, jezeli cel ten nie moze
by¢ realizowany w inny sposéb, niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a
prawa te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy.

Wyjatkiem od zasady okreslonej w art. 113 ust. 1 ugn, iz nieruchomo$é moze byé
wywlaszczona tylko na rzecz Skarbu Paristwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, jest
art. 124 ugn, ktéry przewiduje mozliwosé ograniczenia prawa do nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodéw
i urzgdzen stuzacych do przesyltania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz
tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen. Konstrukcja prawna
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci wskazuje, ze jest to jedna z form wywlaszczenia
zdefiniowana w art. 112 ust. 2 ugn, polegajaca na ograniczeniu praw wiasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego. Ograniczenie takie moze nastapi¢ réwniez na rzecz innych niz Skarb
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Panistwa i jednostka samorzadu terytorialnego podmiotéw, realizujacych cel publiczny. W praktyce
beda to przewaznie zaklady i przedsigbiorstwa uzytecznosci publicznej, ktérych celem jest biezace
zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze §wiadczenia ushug publicznych.

Pojecie ,,celu publicznego”, jakim postuguje si¢ ustawa o gospodarce nieruchomosciami nie
jest dowolne i przy jego interpretacji nie mozna sie¢ odwolaé do potocznego czy tez ogdlnego jego
znaczenia. Ustawodawca w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalil katalog celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Jest to katalog konkretny
i zamknigty. Realizacja przedmiotowego zadania miesci si¢ w katalogu celéw publicznych zgodnie
z art. 6 pkt 2 w/w ustawy, ktéry do nich zalicza takze m.in. budowe i utrzymanie ciagéw
drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw
i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen.

Tak wigc budowa sieci elektroenergetycznej napowietrznej S$redniego napiecia (wraz ze
stanowiskiem stupowym) na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 199 polozonej w obr. Zarczyce
Duze gm. Malogoszcz, jest celem publicznym w rozumieniu art. 6 pkt 2 ugn.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM, gdzie
dopuszczalne jest uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng m.in. w energie elektryczna.

W oparciu o art. 124b ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, starosta wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej moze ograniczyé, w drodze decyzji zobowiazuje
wlasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe, ktérej przystuguja inne prawa rzeczowe do
nieruchomosci do udostepnienia nieruchomo$ci w celu wykonania czynnoséci zwigzanych z
konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadze,
nienalezacych do czeéci skladowych nieruchomosci, stuzacych do przesytania lub dystrybucji
ptynéw, pary, gazéw i energii elekirycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizaciji, a takze
innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewod6éw i urzadzen, a takze usuwaniem z gruntu tych ciggéw, przewodéw,
urzgdzenr i obiektdw, jezeli whasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba, ktérej przystugujg inne
prawa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody lub jest nieuregulowany stan prawny
nieruchomosci.

Stosownie do ust. 2 art. 124 powolanej wyzej ustawy, zezwolenie moze byé udzielone z urzedu albo
na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki
organizacyjnej. PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie, jako jednostka, ktérej celem jest
biezace zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludno$ci w drodze $wiadczenia ustug publicznych miesci
si¢ wigc w wyliczeniu podmiotéw uprawnionych do uzyskania zezwolenia niezbednego do
realizacji w/w celu publicznego.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, udzielono
zezwolenia PGE Dystrybucja S.A., na udost¢pnienie nieruchomoséci w celu budowy sieci
elektroenergetycznej napowietrznej $redniego napiecia na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 199
polozonej w obr. Zarczyce Duze gm. Matogoszcz.

W tym miejscu nalezy wspomnieé, ze interes wiasciciela nieruchomosci wymaga, by
przebieg planowanej inwestycji by} dla niego jak naj mniej ucigzliwy, a zakres ingerencji inwestora
w prawa wladcicielskie nieruchomosci sprowadzony do niezbgdnego minimum. Rozpatrujac
omawiang kwesti¢ w $wietle przediozonej do wniosku dokumentacji, nalezy zauwazy¢, iz cata
inwestycja wplynie korzystnie na zagospodarowanie przedmiotowej dziatki. Budowa sieci
elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napigcia (w tym stupa linii elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia) zapewni wlasciwe standardy jakosciowe parametréw energii
elektryczne;j.

W wyznaczonym pasie technologicznym linii energetycznej $redniego napiecia obowiazuje
ograniczenie w korzystaniu z nieruchomosci polegajacej na obowiazku korzystania z tego pasa w
sposdéb zgodny z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa i normami dotyczacymi budowy oraz
eksploatacji napowietrznych linii elektroenergetycznych. Ograniczenie sposobu korzystania z
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nieruchomosci polega w szczegolnosci na uprawnieniu inwestora do wstepu na nieruchomosé w
obszarze pasa technologicznego, w celu wykonania prac budowlano montazowych zwigzanych z
budowa linii napowietrznej Sredniego napiecia. Dodatkowo uprawnieniu inwestora do wstepu (w
tym wejscia, przejazdu, réowniez sprzetem cigzkim) na nieruchomo$é w obszarze pasa
technologicznego w celu wykonania czynnosci zwiazanych z konserwacja, modernizacja,
remontem, przebudowg i usuwaniem awarii oraz eksploatacji w/w linii. Ponadto w obszarze pasa
technologicznego nie mozna wznosi¢ obiektéw budowlanych oraz zmiana kwalifikacji
nieruchomosci w obrebie pasa technologicznego bez wezesniejszego uzgodnienia z wlascicielem
linii.

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza zagrozefi w zakresie ochrony s$rodowiska. Nie
przewiduje wycinki drzew i krzewo6w. Nie zmienia sposobu uzytkowania terenu zgodnie z ustawsg z
dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych , nie ma wptywu na powierzchnie ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne. Ponadto inwestycja nie bedzie emitowaé zadnych
zanieczyszczen oraz hatasu. Odpady powstajace w trakcie budowy i eksploatacji zostang
zagospodarowane zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2013r. poz. 21, ze
zm.)

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
udzielono zezwolenia PGE Dystrybucja S.A., na udostepnienie nieruchomosci w celu budowy sieci
elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napiecia na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 199
polozonej w obr. Zarczyce Duze gm. Matogoszcz.

Zobowigzano PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie, do przywrdcenia

nieruchomosci do stanu poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu czynno$ci zwigzanych z budows
sieci elektroenergetycznej napowietrznej Sredniego napiecia na nieruchomoséci oznaczonej nr dziatki
199 polozonej w obr. Zarczyce Duze gm. Matogoszcz, jak réwniez zobowiazano wlasciciela do
udostepnienia w/w nieruchomosci w celu wykonania konserwacji i usuwania awarii urzadzen.
Natomiast odszkodowanie przystuguje za szkody powstate wskutek tych dziatah zgodnie z art. 128
ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Odszkodowanie powinno odpowiadaé wartosci
poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie warto$¢ nieruchomodci,
odszkodowanie powigksza si¢ o kwotg, odpowiadajacg temu zmniejszeniu.
Ustalenie odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajacej
warto$¢ nieruchomosci. Wysokos$¢ odszkodowania zostanie okreslona odrebnym postepowaniem w
mys] art. 128 ust. 4 cyt. ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami po wykonaniu prac. Zgodnie z art.
133 pkt2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, odszkodowanie za nieruchomo$é¢ o
nieuregulowanym stanie prawnym powinno zostaé przekazane do depozytu sagdowego.

Biorgc pod uwage ustalony powyzej stan faktyczny oraz obowigzujgcy stan prawny,
nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie:

Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Wojewody Swietokrzyskiego w Kielcach za
posrednictwem Starosty Jedrzejowskiego w terminie 14 dni liczae od dnia jej doreczenia.
Otrzymujqg:

1. AZAKO Andrzej Zalega
Agata Cieslik — petnomocnik PGE Dystrybucja S.4.
z siedzibg w Lublinie
ul. Westerplatte 45
26-300 Opoczno
2. ala

Do wiadomosci:
1. Urzgd Miasta i Gminy Malogoszcz — celem wwieszenim‘mb[ﬁ)gloszeﬁ
2. Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie - celem wywieszenia na tablicy ogloszer
3. Pan Miroslaw Wrona
Zarczyce Duze 109
28-366 Malogoszcz
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