STAROSTA JEDRZEJOWSKI
ul. 11 Listopada 83, 28-300 Jedrzejow
tel./fax (41) 386 21 38; email: powiat@powiatjedrzejow.pl

Jedrzejow, 17.07.2018
Znak: RGN.6821.1.7.2018

DECYZJA

Na podstawie art. 124, 124a, 124b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 20181, poz. 121 z pézn. zmianami), oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2017 r. poz. 1257 z pdzn.
Zmianami)

po rozpatrzeniu

wniosku Gminy Kielce reprezentowanej przez Prezydenta Miasta Kielce w imieniu ktérego dziata
Zastepca Prezydenta Miasta Kielce o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomos$ci o
nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w Kielcach obr. 0006 przy ul. Zagnanskiej,
oznaczonej numerem dziatki 45/3 poprzez udzielenie zezwolenia Gminie Kielce na budowg sieci
wodociggowej DN 100 mm i kanalizacji sanitarnej DN 200 mm- jako trwale ograniczenie praw
rzeczowych na w/w nieruchomosci,

orzekam:

1. zezwoli¢ Gminie Kielce, reprezentowanej przez Prezydenta Miasta Kielce, w imieniu
ktorej dziala Zast¢gpca Prezydenta Miasta Kielce - Tadeusz Sayor, na realizacje
inwestycji, polegajacej na budowie sieci wodociagowej DN 100 mm i kanalizacji
sanitarnej DN 200mm, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do decyzji;

2. ustanowié¢ pas strefy kontrolowanej dla wodociagu DN 100 mm i kanalu sanitarnego
DN 200 mm (po 3 m z kazdej strony od projektowanego rurociagu) t.j. 380 m’.

Teren dzialki nr 45/3 podzielono na 3 obszary:

A- o powierzchni 320 m% Od strony poludniowej teren graniczy z dzialka drogowg nr
ewid. 45/9 ma szeroko$¢ 8,2 m. Natomiast dlugos$¢ od strony zachodniwj to 42 m, od
strony wschodniej 40 m. Szerokosci na koncu (pélnocna strona) to 8,2 m.

B- o powierzchni 29 m?. O szerokosci 4,4 m i dlugosci 7,3 m. Od strony wchodniej teren
graniczy z dzialka prywatna nr ewid. 53/2 ma dlugos¢ 7,3 m.

C- o powierzchni 31 m% O szerokosci 3,8 m i dlugosci 8 m. Od strony wschodniej teren
graniczy z dzialka prywatna nr ewid. 52 ma dlugo$¢ 8m;

zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

3. zobowigza¢ Gmin¢ Kielce, do przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu czynnosci zwigzanych z pracami zwiazanymi z budowg sieci
wodociggowej DN 100 mm i kanalizacji sanitarnej DN 200mm ;

4. jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego stanie si¢ niemozliwe albo
spowoduje nadmierne trudnosci lub Koszty, badz na skutek zrealizowanych prac
zmniejszy si¢ warto§¢ nieruchomos$ci, w odregbnej decyzji ustalone zostanie
odszkodowanie za wynikle z tego tytulu szkody;

5. zobowigza¢ wladciciela do udostepnienia w/w nieruchomosci w celu wykonania
konserwacji i usuwania awarii urzadzen;

6. niniejsza decyzja stanowi podstawe dokonania wpisu w ksi¢gach wieczystych.

Uzasadnienie
Prezydent Miasta Kielce w imieniu ktorego dziala Zastgpca Prezydenta Miasta Kielce,
wystapil z wnioskiem do Wojewody Swietokrzyskiego o ograniczeniu sposobu korzystania z
nieruchomodci o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w Kielcach obr. 0006 przy ul.
Zagnanskiej, oznaczonej numerem dziatki 45/3 poprzez udzielenie zezwolenia Gminie Kielce na
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budowe sieci wodociggowej DN 100 mm i kanalizacji sanitarnej DN 200 mm — jako trwale
ograniczenie praw rzeczowych na w/w nieruchomosci.

Wojewoda Swietokrzyski pismem znak SPN.1.7536.24.2018 z dnia 29.03.2018 wyznaczy!
Staroste Jedrzejowskiego do rozpatrzenia w/w wniosku, w zwiagzku z art. 124 ust. 8 ugn.

Whniosek o ograniczenie uzasadniono tym, ze przedmiotowa inwestycja jest zgodna z
decyzja Nr 10/2018 o wustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znak: RRM-
11.6733.17.2018.BT z dnia 13.02.2018r.. Planowana inwestycja uzasadniona jest interesem
spotecznym. Gmina Kielce (Wydziat Inwestycji Urzedu Miasta Kielce i Miejski Zarzad Drog w
Kielcach) bedzie realizowata zadanie pn. ,,Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej w
rejonie ul. Zagnanskiej 129 i ul. Olszewskiego” réwnolegle z inwestycja drogowa pn. ,,Budowa
przedtuzenia ul. Olszewskiego w Kielcach w kierunku skrzyzowan ulic: Zagnanskiej i Witosa”, na
ktorg uzyskano prawomocng decyzje ZRID Nr 9/2017 dn. 20.10.2017r. Inwestycja miejska
polegajaca na budowie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ramach ww. zadania ma na
celu zwodociggowanie i skanalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nr 129, 131/1,
131/2 i 133 zlokalizowanych przy ul. Zagnanskiej w Kielcach oraz terenéw inwestycyjnych
Kieleckiego Parku Technologicznego. Oba zadania dotyczace zarbwno budowy drogi jak i sieci sa
wzajemnie powigzane technologicznie i ekonomicznie. W celu zrealizowania niniejszego
zamierzenia, ww. sieci zaprojektowano m.in. na dzialce nr 45/3 obreb 0006 stanowiacej uzytek
drogowy i jednoczesnie petnigcej funkcje drogi dojazdowej do budynkéow. Zgodnie z ewidencjg
gruntéw miejskich przedmiotowa dziatka posiada nieuregulowany stan prawny. Stanowi posiadanie
samoistne Skarbu Panstwa, potwierdza to réwniez pismo Wydziatu Gospodarki Nieruchomosci
i Geodezji z dnia 14.12.2017r. znak: GNGIV. 6845.65.2017MP.

Do wniosku dolaczono niezbedne dokumenty tj. wypis z rejestru gruntéw dot. dzialki nr
45/3 m. Kielce obr. 0006, decyzje nr 10/2018 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak: RRM-I1.6733.17.2018. BT z dnia 13.02.2018r., upowaznienia, projekt zagospodarowania
terenu z projektowang siecig wodociagowa DN 100 mm i kanalizacjg sanitarng DN 200 mm.

Po rozpatrzeniu akt sprawy, ogloszeniem z dnia 17.04.2018r. Starosta Jedrzejowski podal
informacje do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen, na stronie internetowej Starostwa
Powiatowego w Jedrzejowie i miasta Kielce a takze w prasie ogolnopolskiej o zamiarze wszczgcia
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr dziatki
45/3, polozonej w obr. 0006 Kielce, o nieuregulowanym stanie prawnym z wniosku Gminy Kielce.
Po uplywie 2 miesiecy od dnia ogloszenia, nie zglosity si¢ osoby, ktére wykazalyby prawa
rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 114 ust. 4 i art.
118 ust. la ugn. Starosta Jedrzejowski zawiadomieniem znak: RGN.6821.1.7.2018 z dnia
04.07.2018 wszczal postepowanie W niniejszej sprawie, bez przeprowadzenia rozprawy
administracyjne;j.

W zwigzku z tym, ze przedmiotowa nieruchomos¢ traktowana jest jako nieruchomosé o
nieuregulowanym stanie prawnym, nie ma mozliwo$ci zawarcia porozumienia w drodze umowy.

Definiujagc wywlaszczenie nalezy je okre$li¢ jako wszelkie przypadki przymusowej
ingerencji panstwa w uprawnienia przystugujace innym podmiotom prawnym wobec okreslonej
rzeczy. Zgodnie bowiem z art. 112 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wywlaszczenie moze
nastgpi¢ jedynie dla realizacji celu publicznego tylko w takim przypadku, jezeli cel ten nie moze
byé realizowany w inny sposéb, niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a
prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy.

Wyjatkiem od zasady okreslonej w art. 113 ust. 1 ugn, iz nieruchomo$¢ moze by¢
wywlaszczona tylko na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, jest
art. 124 ugn, ktéry przewiduje mozliwo$¢ ograniczenia prawa do nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow
i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz
lacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen. Konstrukcja prawna
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci wskazuje, ze jest to jedna z form wywlaszczenia
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zdefiniowana w art. 112 ust. 2 ugn, polegajgca na ograniczeniu praw wilasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego. Ograniczenie takie moze nastgpi¢ réwniez na rzecz innych niz Skarb
Panstwa i jednostka samorzadu terytorialnego podmiotéw, realizujacych cel publiczny. W praktyce
beda to przewaznie zaklady i przedsigbiorstwa uzytecznosci publicznej, ktorych celem jest biezace
zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze swiadczenia ustug publicznych.

Pojecie ,,celu publicznego”, jakim postuguje si¢ ustawa o gospodarce nieruchomosciami nie
jest dowolne i przy jego interpretacji nie mozna si¢ odwota¢ do potocznego czy tez ogdlnego jego
znaczenia. Ustawodawca w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalil katalog celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Jest to katalog konkretny
i zamknigty. Realizacja przedmiotowego zadania miesci si¢ w katalogu celéw publicznych zgodnie
z art. 6 pkt 2 w/w ustawy, ktéry do nich zalicza takze m.in. budowe i utrzymanie ciggéw
drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow
i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow 1 urzadzen. .

Tak wigc budowa sieci wodociggowej DN 100 mm i kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, jest celem
publicznym w rozumieniu art. 6 pkt 2 ugn. Zgodna jest z decyzjg Nr 10/2018 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego znak: RRM-11.6733.17.2018.BT z dnia 13.02.2018r.

W oparciu o art. 124b ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, starosta wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej moze ograniczy¢, w drodze decyzji zobowigzuje
wladciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe, ktérej przystuguja inne prawa rzeczowe do
nieruchomosci do udostepnienia nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z
konserwacjg, remontami oraz usuwaniem awarii ciggéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen,
nienalezacych do czgéci skltadowych nieruchomosci, stluzacych do przesylania lub dystrybucji
ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze
innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen, a takze usuwaniem z gruntu tych ciggéw, przewodow,
urzadzen i obiektow, jezeli wihasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba, ktorej przystluguja inne
prawa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody lub jest nieuregulowany stan prawny
nieruchomosci.

Stosownie do ust. 2 art. 124 powotanej wyzej ustawy, zezwolenie moze by¢ udzielone z urzedu albo
na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki
organizacyjnej. Gmina Kielce, jako jednostka samorzadu terytorialnego, miesci si¢ w wyliczeniu
podmiotow uprawnionych do uzyskania zezwolenia niezbgdnego do realizacji w/w celu
publicznego.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, udzielono
zezwolenia Gminie Kielce, na udostepnienie nieruchomosci w celu budowy sieci wodociggowe;j
DN 100 mm i kanalizacji sanitarnej DN 200mm, polozonej w Kielcach obr. 0006 przy ul.
Zagnanskiej, oznaczonej numerem dziatki 45/3.

W tym miejscu nalezy wspomnieé, ze interes wlasciciela nieruchomosci wymaga, by
przebieg planowanej inwestycji byt dla niego jak naj mniej ucigzliwy, a zakres ingerencji inwestora
w prawa wlascicielskie nieruchomo$ci sprowadzony do niezbednego minimum. Rozpatrujac
omawiang kwestie w $wietle przedlozonej do wniosku dokumentacji, nalezy zauwazy¢, iz cala
inwestycja wplynie korzystnie na zagospodarowanie przedmiotowej dzialki. Budowa sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ma na celu zwodociggowanie i skanalizowanie budynkéow
mieszkalnych jednorodzinnych.

W wyznaczony pasie strefy kontrolowanej dla wodociaggu DN 100 mm i kanatu sanitarnego
DN 200 mm (po 3 m z kazdej strony od projektowanego rurociggu) obowiazuje ograniczenie w
korzystaniu z nieruchomosci polegajgcej na obowigzku korzystania z tego pasa w sposéb zgodny z
aktualnie obowigzujagcymi przepisami prawa i normami dotyczacymi budowy oraz eksploatacji sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polega w
szczegblnosci na uprawnieniu inwestora do wstepu na nieruchomo$¢ w obszarze pasa strefy
kontrolowanej, w celu wykonania prac budowlano montazowych zwigzanych z budows wodociggu
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i kanalizacji sanitarnej. Dodatkowo uprawnieniu inwestora do wstepu (w tym wejscia, przejazdu,
réwniez sprzetem cigzkim) na nieruchomo$¢ w obszarze pasa w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z konserwacja, modernizacja, remontem, przebudowsg i usuwaniem awarii oraz
eksploatacji w/w sieci. Ponadto w obszarze pasa strefy kontrolowanej nie mozna wznosi¢ obiektow
budowlanych oraz dokonywa¢ zmiany kwalifikacji nieruchomosci w obrebie pasa bez
wezesniejszego uzgodnienia z wlascicielem sieci.

Nieregularny ksztalt i szeroko$¢ pasa wynikaja z lokalizacji tras sieci oraz wymaganych
odlegtosci 3 m po obu stronach od osi. Sumarycznie teren ma szeroko$¢ ok. 7 m, pozwala na
wykonanie wszystkich prac zwigzanych z budowa rurociggéw na glebokosci ok. 1,8 m.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
udzielono zezwolenia Gminie Kielce, na udostepnienie nieruchomosci w celu budowy sieci
wodociggowej DN 100 mm i kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, na nieruchomosci oznaczonej nr
dziatki 45/3, polozonej w obr. 0006 Kielce. Inwestycja polega¢ bedzie na budowie odcinka sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej wraz z fragmentem przylaczy niezbednych do polgczenia
posesji nr 131/1, 131/2 i 133 (dziatki ewid. 52 i 53/2) z uktadem sieci rozgaleznych budowanych w
rejonie tacznika przedtuzenia ul. Olszewskiego do skrzyzowania ulic. Zagnafiskiej z Witosa.
Budowe obu rurociggéw przewiduje si¢ gtownie w pasie drogi lokalnej dojazdowej do posesji
prywatnych. Droga prowadzi do ostatniej zabudowy dzialki nr ewid. 52 (budynek nr 133). Od obu
sieci projektuje sic odgafezienia przylaczy do budynkéw nr 131/1, 131/2 i 133. Powierzchnia
terenu pod inwestycje to nieregularny pas wycigty z dziatki nr ewid. 45/3 obreb 0006 dtugosci 42
m. Catkowita powierzchnia to 380 m>.

Zobowigzano Gmine Kielce, do przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu czynno$ci zwigzanych z budowa sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 45/3 potozonej w obr. 0006 Kielce, jak rowniez
zobowiazano wiasciciela do udostepnienia w/w nieruchomosci w celu wykonania konserwacji
i usuwania awarii urzadzen.

Natomiast odszkodowanie przystuguje za szkody powstate wskutek tych dziatan zgodnie z art. 128
ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartosci
poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomosci,
odszkodowanie powigksza si¢ o kwote, odpowiadajaca temu zmniejszeniu.

Ustalenie odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej
warto$¢ nieruchomosci. Wysoko$¢ odszkodowania zostanie okreslona odrgbnym postgpowaniem w
mysl art. 128 ust. 4 cyt. ustawy o gospodarce nieruchomosciami po wykonaniu prac. Zgodnie z art.
133 pkt2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, odszkodowanie za nieruchomos$¢ o
nieuregulowanym stanie prawnym powinno zosta¢ przekazane do depozytu sadowego.

Biorgc pod uwage ustalony powyzej stan faktyczny oraz obowigzujacy stan prawny,
nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie:
Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Wojewody Swietokrzyskiego w Kielcach za
posrednictwem Starosty Jedrzejowskiego w terminie 14 dni liczac od dnia jej dorgczenia.

Otrzymujq: ~
1. Pan Tadeusz Sayor 0
Zastepca Prezydenta Miasta Kielce
Urzqd Miasta Kielce
Rynek 1
25-303 Kielce
2. Gmina Kielce
Rynek 1
25-303 Kielce
3. ala
Do wiadomosci:
1. Urzqd Miasta Kielce — celem wywieszenia na tablicy ogloszen
2. Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie - celem wywieszenia na tablicy ogloszen
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