Zalacznik Nr 3

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ... pomiedzy Powiatem Jedrzejowskim
reprezentowanym przez cztonkéw Zarzadu Powiatu:
P ST ST
e,

z siedziba przy ul. 11 listopada 83, 28 - 300 Jedrzejow
NIP 656 225 18 51 , REGON 291009366
Zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym” a

......................................................................................................

zwanym dalej ,Dzierzawca”.
§1

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem

1. Nieruchomosci zabudowanej, polozonej w Jedrzejowie przy
ul. Malogoskiej 25, oznaczonej w ewidencji Miasta Jedrzejowa
w obrebie 01 jako dzialki:

a) Nr 117 o powierzchni 0,0059 ha, Nr 119 o powierzchni 0,0168
ha, Nr 120 o powierzchni 0,1828 ha, Nr 125 o powierzchni
1,6550 ha. Laczna powierzchnia dziatek (a) 1.8605 ha oraz

b) Nr 82 o powierzchni 0,1004 ha, Nr 83/2 o powierzchni 0,3161
ha, Nr 84 o powierzchni 0,2554 ha. kaczna powierzchnia
dzialek (b) wynosi — 0,6719 ha.

Ww dzialki gruntu objete sa ksiegami wieczystymi prowadzonymi
przez Sad Rejonowy w Jedrzejowie, Wydzial Ksiag Wieczystych
o numerach: KW 51818 dla dzialek Nr Nr 117,119,120, - KW 49423
dla dziatki Nr 125, - KW 52856 dla dzialki Nr 82, - KW 51996 dla
dzialek Nr 83/2 i Nr 84.

2. Sprzet medyczny i wyposazenie Zespolu Opieki Zdrowotnej
w Jedrzejowie zgodnie z wykazem stanowiacym zalacznik Nr 1 do
niniejszej umowy stanowi wlasnosé likwidowanego ZOZ i mienie to
stanie sie wlasnoscia Powiatu Jedrzejowskiego w dacie zakoniczenia
dzialglnosci medycznej ZOZ-u.

§2

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze wydzierzawione skladniki sa wolne
od obciazen na rzecz oséb trzecich, ktére moglyby uniemozliwié lub
utrudni¢ wykonanie przez Dzierzawce uprawnien wynikajacych
Z Umowy.



Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze w dacie zawarcia niniejszej umowy
obowiazuja nizej wymienione umowy najmu zawarte przez ZOZ
Jedrzejow:

Pawilon handlowy (sklep ogélnospozywczy) polozony na terenie szpitala.
Umowa zawarta w dniu 01.04.2005r na okres od dnia 01.04.2005r do
dnia 31.03.2008r. - Zofia Grzelec, Borki 4a,28-300 Jedrzejow.

Grunt na terenie Przychodni Specjalistyczne;j.

Umowa zawarta w dniu 01.04.2005r. na okres od dnia 01.04.2005r. do
dnia 31.03.2008r. — Janina Celejewska, ul. Ogrodowa 16, 28-300
Jedrzejow.

Prosektorium.

Umowa zawarta w dniu 21.09.2005r na okres od dnia 21.09.2005r do
dnia 20.09.2008r. - Zaklad Pogrzebowy Wyréb i Sprzedaz Trumien,
Wiency — Karawan Jerzy Jarosz, ul. Malogoska 42, 28-300 Jedrzejow.

Gabinet Stomatologiczny.

Umowa zawarta w dniu 25.11.2005r. na okres od dnia 01.01.2006r do
dnia 31.12.2008r. — Elzbieta Ciosinska, ul. Okrzei 71, 28-300 Jedrzejow,
Marzena Katwa-Tatar, ul. Wilanéw 61, 28-300 Jedrzejow.

Pokéj shuzbowy.
Umowa zawarta w dniu 05.04.2006r. na okres od dnia 05.04.2006r. do
dnia 04.04.2008r. - lek. med. Izastaw Mendrych

Umowa na s$wiadczenie zdrowotne w zakresie diagnostyki laboratoryjne;j,
serologii i bakteriologii.Umowa zawarta w dniu 30.03.2004r na okres od
dnia 01.04.2004r. do dnia 31.03.2010r. - ,Bio-Diagnostyka” Sp. z 0.0. ul.
3-go Maja 21, 41-200 Sosnowiec.

3. Dzierzawca oswiadcza ze wstapi w miejsce likwidowanego ZOZ-u
w prawa i obowiazki strony ww umoéw wg stanu na dzien przejecia
$wiadczen medycznych.

§3

Przedmiotem umowy dzierzwy sa:
1 — nieruchomo$é¢ opisana w § 1 ust.1 lit ,a” niniejszej umowy wraz
z budynkami:

szpitala (pawilony ,A”, ,B”i ,C”) 0 powierzchni uzytkowej 3765,38 m?
Bloku Operacyjnego i Szpitalnego Oddzialu Ratunkowego (budynek
w trakcie budowy), dobudowany do istniejacego budynku szpitala
( pawilonu A) o powierzchni uzytkowej 2 671,77m?,

pralni — o powierzchni uzytkowej 1022m?,

portierni — o powierzchni uzytkowej 95m?,

,Agregatorni” — o powierzchni uzytkowej 31,19 m?,



prosektorium - o powierzchni uzytkowej 105m?,
budynek ZOL - o powierzchni uzytkowej 155,60m?2,"
budynek sklepu spozywczego — o powierzchni uzytkowej 35m?,
2 budynki magazynow o powierzchni uzytkowej 280m? kazdy,
budynek gospodarczy — o powierzchni 16m? ,
budynek magazynu tlenu - o powierzchni uzytkowej 13,50m2,
budynek po spalarni — o powierzchni uzytkowej 210m?,
budynek kottowni olejowo-gazowej o pow. budynku 239m?2,
budynek - tlenownia o powierzchni 40m?,
budynek stacji trafo o pow. 100m?,
budynki gospodarcze — chlewnia, $lusarnia, wc, ( w zlym stanie
technicznym kwalifikujace sie do rozbiérki).
Na nieruchomo$ci tej ustawione sg takze 3 garaze metalowe, oraz
znajduja sie stalowe zbiorniki podziemne na olej opatowy i gaz propan,
a takze studnia glebinowa. Teren w peini uzbrojony, ogrodzony,
utwardzone ciagi komunikacyjne, podjazdy i parkingi.
e nieruchomos$é opisana w § 1 ust 1 li ,b” niniejszej] umowy, wraz
z budynkami:
- budynek przychodni o pow. uzytkowej 1777,80m?,
- budynek apteki o pow. uzytkowej 232,90m?,
- budynek gospodarczy o pow. uzytkowej 13,50m?,
- ladowisko dla helikopterow i parking ogélnodostepny. Teren
posiada pelne uzbrojenie techniczne.
2 - Sprzet medyczny i wyposazenie Zespolu Opieki Zdrowotnej opisane
w §1 ust 2 umowy.

§4

1. Przedmiot umowy dzierzawy, zostanie wydany Dzierzawcy na
podstawie sporzadzonego protokotu zdawczo — odbiorczego.

2. Dzierzawca zobowiazany jest do wykorzystania przedmiotu
dzierzawy na cele zwiazane ze $wiadczeniem ustug medycznych
w szczegolnosci w ramach uméw zawartych z Narodowym Funduszem
Zdrowia.

§5

1) Dzierzawca zobowiazany jest do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego
czynszu dzierzawnego z tytulu dzierzawy:

- nieruchomosci wraz z budynkami ..........covvevmnieeeniinani. zt. (slownie:
.................................................................................................... )

- sprzetu medycznego, gospodarczego i WypoSazenia .......c....ceceeiinnns zi
( STOWNIE: (i )
1aCZIIE tviverieiiiiei zl powiekszony o podatek VAT.



2) Czynsz platny bedzie w okresach miesiecznych z géry na rachunek
......................... v eeeeeeeeeeee.. A0 10 dnia kazdego
miesigca kalendarzowego na podstawie faktury wystawionej przez
Wydzierzawiajacego.

3) Za zachowanie terminu platno§ci uwaza sie wplyw na konto
Wydzierzawiajgcego.

4) W przypaku nie uiszczenia czynszu w terminie Wydzierzawiajacemu
przystuguja odsetki za zwloke w wysokosci ustawowe;j.

5) W przypadku zwtoki w zaplacie czynszu, Dzierzawca zobowiazany
jest wplaci¢é kwote czynszu wraz z naleznymi odsetkami bez
dodatkowego wezwania.

6) Czynsz dzierzawny bedzie podlegal waloryzacji raz w roku
o wskaznik inflacji ogloszony w Dzienniku Urzedowym GUS na
podstawie zawiadomienia w formie pisemnej dokonanego przez
Wydzierzawiajacego i nie wymaga zmiany tresci umowy.

7) Dzierzawcy przystuguje prawo zwrotu sprzetu medycznego,
gospodarczego i wyposazenia Wydzierzawiajacemu takze przed
rozwigzaniem umowy dzierzawy. Zwrot sprzetu spowoduje procentowe
obnizenie czynszu za dzierzawe sprzetu, biorac pod uwage warto§é
zwroconego sprzetu i okres jego eksploatacji w stosunku do wartosci
ustalonego ryczaltu za caly sprzet medyczny, gospodarczy
i wyposazenie.

8) Dzierzawca - niezaleznie od czynszu - zobowiazany jest do
ponoszenia kosztéw utrzymania nieruchomosci, zaptaty za wode,
scieki, energie elektryczng, telefony, wywéz nieczystosci, przeglady
kominiarskie, przeglady p.poz.,oraz ubezpieczenie budynkéw i sprzetu.
9) Dzierzawca zobowiazany jest do zwrotu Wydzierzawiajacemu
naleznosci publiczno - prawnych w tym podatku od nieruchomosci, do
ktorych ponoszenia zobowiazany jest Powiat jako wtasciciel
nieruchomosci a wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawa.
Zwrot zaptaconych przez Wydzierzawiajacego naleznosci publiczno -
prawnych nastapi w terminie 1 miesiaca od dnia przedtozenia
Dzierzawcy dowodu zaplaty naleznosci publiczno - prawnych.
Uchybienie terminu zwrotu spowoduje naliczenie odsetek ustawowych
i obciazenie nimi Dzierzawce.

§6
Dzierzawca zobowiazuje sie:

1. korzysta¢ z wydzierzawionego mienia z nalezyta starannoscia,
zgodnie z przeznaczeniem i utrzymaé przedmiot dzierzawy we
wlasciwym stanie technicznym, sanitarnym i p.poz.,

2. do wuzgodnienia z Wydzierzawiajacym w formie pisemne;j
wszelkich robét modernizacyjnych wydzierzawionych obiektéw
oraz ich rozbudowy,



3. do naprawy szkdd powstatych z jego winy,

4. 1. w przypadku rozwiazania umowy dzierzawy lub jej
zakoniczenia w terminie ustalonym miedzy stronami wydaé
Wydzierzawiajacemu przedmiot umowy na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego, w stanie niepogorszonym wynikajacym
z normalnej eksploatacji,

2. naklady na modernizacj¢ i rozbudowe przedmiotu dzierzawy

dokonane przez Dzierzawce za zgoda Wrydzierzawiajacego nie
podlegaja zwrotowi.
S. Zwrot nakladéw przyshuguje Dzierzawcy jedynie w przypadku
rozwigzania umowy dzierzawy przez Wydzierzawiajacego w wyniku
wypowiedzenia ( § 12 pkt 2 umowy) przed uplywem 10 letniego
okresu trwania umowy. Zwrot naktadéw przyshuguje w wysokosci
1/10 poniesionych naktadow za kazdy niewykorzystany rok
dzierzawy ponizej 10lat.
6. do dostosowania dzierzawionych obiektéw do wymogdw
okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada
2006r. w sprawie wymagan jakim powinny odpowiadaé¢ pod
wzgledem fachowym 1 sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia
zakladu opieki zdrowotnej ( Dz.U. Nr 213 poz.1568) w terminach
wynikajacych z powyzszego przepisu.

§7
Dzierzawca zobowiazany jest do przeprowadzenia konserwacji

i naprawy dzierzawionego sprzetu medycznego, gospodarczego
1 wyposazenia we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

§8
Dzierzawca zobowiazany jest do ubezpieczenia wydzierzawionego
mienia — nieruchomosci oraz sprzetu medycznego, gospodarczego
1 wyposazenia.

§9

Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody powstale w mieniu
Dzierzawcy zgromadzonym w wydzierzawionych obiektach.

§ 10

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli
stanu przedmiotu umowy w obecnosci Dzierzawcy.

o



§11

Tytulem zabezpieczenia majgtkowego wydzierzawionego mienia oraz
roszczen mogacych powsta¢ z tytulu niniejszej umowy Dzierzawca
zlozy Wydzierzawiajacemu weksel in blanco wraz z deklaracjg
wekslowa do kwoty 10.000.000 zt (stownie: dziesie¢ milionéw zlotych ),
w terminie 1 miesiaca od daty podpisania umowy.

§12

1) Niniejsza umowa zostala zawarta na okres od .................
s [0 RO

2) Strony dopuszczaja mozliwo§é rozwiazania umowy w drodze
wypowiedzenia z zachowaniem 12 miesiecznego okresu
wypowiedzenia, kofczacego sie mna ostatni dzieh roku
kalendarzowego.Wypowiedzenie nie moze by¢ dokonane wczesniej
niz po uplywie 5 letniego okresu dzierzawy.

3) Umowa niniejsza moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie na
zasadzie porozumienia stron.

§13

Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe w kazdym czasie — bez

wypowiedzenia - jezeli Dzierzawca:

1. nie dostosuje dzierzawionych obiektéw do wymogdéw okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada 2006r.
W sprawie wymagan jakim powinny odpowiada¢ pod wzgledem
fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zakladu opieki
zdrowotnej ( Dz.U. Nr 213 poz.1568) w terminach wynikajacych
Z POWYZSzego przepisu,

2. uzytkuje przedmiot dzierzawy w sposdb sprzeczny z umowa,

3. dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu za co najmniej dwa pelne

okresy platnosci, :

4. w przypadku nie przedluzenia lub nie zawarcia kontraktoéw
z Narodowym Funduszem Zdrowia na wykonanie ustug
medycznych co najmniej w zakresie $wiadczonym przez
likwidowany ZOZ. -

5. nie przedlozy w terminie do 15 czerwca 2008r. wypisu z rejestru
wojewody o zarejestrowaniu dzialalnosci medyczne;j

§ 14

W przypadku odstapienia Dzierzawcy od niniejszej umowy a takze
w przypadkach o ktérych mowa w § 13 ust. ust 1, 2, 3 i 4 niezaleznie



od rozwiazania umowy Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kary
umowne w wysokosci 5.000.000 zt (stownie: pieé milionéw ztotych).

§ 15
Wszelkie zmiany tre§ci umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznos§ci.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie —.
dokumentacja przetargowa, oferta Dzierzawcy a nastepnie przepisy
kodeksu cywilnego.

§17

Wszelkie sprawy wynikle z niniejszej umowy beda rozpatrywane przez
Sad wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§18

Umowe niniejsza sporzadzono w czterech jednobrzmiacych
egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



