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1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacjesazistniegcego budynkupawilonu nr 4
budynku gtbwnego Domu Pomocy Spotecznej w Mnichoeibraz ocena stanu technicznego
elementow konstrukcyjnych tej €xi budynku pod #tem maliwosci wykonania robot

remontowych.

1.2 Zakres opracowania

- ogledziny i badania wtasne
- pomiary wiasne

1.3 Cel opracowania oceny technicznej
Celem oceny jest ustalenie stanu technicznegapri¢owego obiektu:

1.4 Materialy wykorzystane przy opracowaniu oceny

- dokumentacja archiwalna inwestora dla potrzeelpndowy obiektu
- inwentaryzacja budowlanagzi przedmiotowego obiektu (parter cz. kuchenna)

- dokumentacja fotograficzna obiektu

1.5 Stan istniepcy

Inwentaryzowana €&¢ budynku pawilonu nr 4-kuchni znajduje¢sw kompleksie
pofagczonych ze sap budynkéw Domu Pomocy Spotecznej w Mnichowie. Pawipetni
funkcje kuchni dla podopiecznych i pracownikbw  Domu PaognoSpoteczne).
Pomieszczenia pawilonu stangwi zaplecze magazynowe do przechowywania produktéw
spazywczych, przygotowalnie positkbw, pomieszczeni®@dukcyjne kuchni, zmywalnia,
zaplecze socjalne dla pracownikow gztéem sanitarnym, pomieszczenia magazynowe

w piwnicy do przechowywania warzyw.

Budynek jest parterowy, exiowo podpiwniczony, z dachem dwuspadowym typunsasd
kryty blach dachowkowa powlekan

Budynek wyposzony jest w instalagj wodocggows, kanalizacyjg, instalags centralnego
ogrzewania, instalagjpary technologicznej oraz eney@lektryczm z sieci miejskiej.

Budynek posiada dogodny dojazd z zaopatrzeniempaeking i chodnik dla pracownikow

kuchni .



Budynek posiada nagtujagce parametry techniczne :
Wymiary zewgtrzne budynku : 10,96m x 26,70m,
Powierzchnia zabudowy — 292,60° m
Powierzchnia iytkowa — 296,84 fm

Powierzchnia catkowita — 328,81%m

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIWNIC:

POWIERZCHNIA PIWNIC PAWILONU NR 4

Lp. Pomieszczenie Powierzchnia [m°] Posadzka
4.0.1 |KOMUNIKACJA 6,93 WYLEWKA CEMENTOWA
4.0.2 |SCHOWEK 4,58 WYLEWKA CEMENTOWA
4.0.3 |WENTYLATORNIA 8,57 WYLEWKA CEMENTOWA
4.0.4 IMAGAZYN 6,55 WYLEWKA CEMENTOWA
4.0.5 |SKLAD OPALU 21,76 WYLEWKA CEMENTOWA
4.0.6 [IMAGAZYN JARZYN 24,02 WYLEWKA CEMENTOWA
4.0.7 IMAGAZYN 10,47 WYLEWKA CEMENTOWA
4.0.8 IMAGAZYN 4,56 WYLEWKA CEMENTOWA
Razem: 87,44

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PARTERU:

POWIERZCHNIA PRZYZIEMIA PAWILONU NR 4

Lp. Pomieszczenie Powierzchnia [m°] Posadzka
4.1.1 JWYDAWANIE POSILKOW 9,98 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.2 |POMIESZCZENIE NA ZAMRAZARKI 13,46 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.3 |POMIESZCZENIE PORZADKOWE 151 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.4 [KUCHNIA 84,30 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.5 [KORYTARZ 13,89 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.6 |POMIESZCZENIE NA ZAMRAZARKI 9,74 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.7 IMAGAZYN 20,27 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.8 |POKOJ PERSONELU 8,32 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.9 INATRYSK 1,18 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.10]WC 1,21 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.11|SZATNIA 6,62 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.12 IMAGAZYN 6,36 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.13 |MYJINIA POJEMNIKOW 457 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.14 [ KOMUNIKACJA 11,15 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.15]SKLADZIK JAJ 0,72 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.16 IMYJINIA JAJ 2,56 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.17]OBIERALNIA 13,47 PLYTKI CERAMICZNE
4.1.18MYJINIA 8,25 PLYTKI CERAMICZNE
4,1.19|POKOJ SNIADAN 23,81 PLYTKI PCV
Razem: 241,37




1.6 USTALONE ROZWIAZANIA MATERIALOWO — KONSTRUKCYJNE:

* Fundamenty obiektuelbetowe

« Sciany zewmtrzne wykonano z cegly i gazobetonu na zaprawimentowo —
wapiennej

« Sciany wewntrzne z cegly dziurawki

» Stropy podwieszone z blach falistych na rusztaelwdranych

» Stropy nad parterem z ptyt prefabrykowanych ocepth styropianem

* Wiencezelbetowe wylewane monolityczne

* Wiencezelbetowe wylewane monolityczne

* Wiencezelbetowe wylewane monolityczne

» Dach — dwuspadowy typu Mansard pokryty bladachéwkowa powlekan

» Obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej.

» Stolarka okienna typowa drewniana i PCV

» Stolarka drzwiowa typowa drewniana

* Podilaa betonowe, posadzki lastrico i ptytki ceramiczne

* Wentylacja pomieszcaeprzy pomocy wentylacji mechanicznej

WYKONCZNIE WEWNATRZ POM. KUCHENNEGO

» Oktadzinyscienne: do wysokai 1,90 m ptytki glazura, powgj lamperie

» Oktadziny posadzkowe — gres

* Drzwi wewretrzne — drewniane ptytowe

» Sufit z blachy stalowej falistej

* Podokienniki prefabrykowane betonowe

* Instalacja wodoagowa z rur stalowych ocynkowanych

» Instalacja wentylacji z ksztaltek stalowych

* Instalacja kanalizacji z rur PCV



5. ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH DLA ETAPU PLANOWANEG O DO
REALIZACJI PRZEZ INWESTORA W 2018R.

5.1. POMIESZCZENIA PODLEGAJ ACE REMONTOWI:

- obieralnia (pom. nr 4.1.17)

- kuchnia (pom. nr 4.1.4)

- pom. na zamealki (pom. nr 4.1.2)

- pom. poradkowe (pom. nr 4.1.3)

- wydawanie positkéw (pom. nr 4.1.1)

- myjnia - jako osobny element (pom. nr 4.1.18)

5.2. ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH

5.2.1 ROBOTY BUDOWLANE

- skucie ptytek ndcianach

- skucie ptytek na posadzkach

- skucie podtay pod posadzki

- wykonanie izolacji z foli PE oraz nowych pogyopod posadzki ze spadkami do kratek
sciekowych z jastrychu cementowego

- wymiana sufitu z blachy falistej na blachpanelow na ybek z zamkiem zatrzaskowym —
kolor wedtug wskazainwestora

- wymiana drzwi wewegtrznych: @gcieznice stalowe, drzwi drewniane ptytowe

- wymiana né&wietla w obieralni — néwietle PCV

- wykonanie nowych posadzek gres — ptytki gresotadige, nienagkliwe, tatwo zmywalne,
niepyhce, nigliskie oraz odporne n&ieranie i uderzenia mechaniczne

- wykonanie oktadzigciennych z ptytek szkliwionych — glazuna petna wysokaé¢ dla

wszystkich planowanych do remontu pomiesicze

- roboty uzupetniajce, malowanie parapetéwsadeznic itp. drobnych elementow
wykonczeniowych.

5.2.2 ROBOTY SANITARNE

5.2.2.1 INSTALACJA WOD-KAN

- demonta urzadzen (zlewy, umywalki brodziki)

- demontae baterii i instalacji

- przebicia i bruzdy vécianie i posadzce pod nowe przewody wod-kan do gwnk
czerpalnych, zlewow, brodzikéw, wanien i umywalek

- nowe przewody wodne do ww. punktéw wraz z izagjaRury z tworzyw sztucznych

prowadzone w wykonanych wcreej bruzdach wcianach i posadzce, izolowane piank
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- monta baterii i zhczek do wzy

- wymiana wpustéw podtogowych

- wymiana 3 szt. umywalek (obieralnia, kuchnia ijmng)

- wymiana brodzikow 2 szt. obieralnia

- monta basenu-zlewu pogadkowego w pom. pogdkowym

- pozostate zlewy, wanny pozost&ez zmian

- mont& baterii nad wszystkimi punktami czerpalnymi

5.2.2.2. INSTALACJA WENTYLACJI

- demonta przewodow wentylacyjnych w pom. remontowanych

- monta nowych przewoddéw kotowych ocynkowanych z ggiém w istniejca wentylacg
nawiewno-wywiewg

- monta kratek nawiewnych, przepustnic i klap - regulaggntylacji

- monta kratek wywiewnych w suficie - nierdzewne

- monta okapow wentylacyjnych z wgtiem w istniegce kanaty - 4 szt. (nad kottami, nad
patelng smaalnicz i dodatkowymi urgdzeniami planowanymi do zakupu - piecem
konwekcyjnym i kuchenk4- palnikowva).

UWAGA: zakup i montaz okapow wentylacyjnych zamawiajcy wykona we wiasnym
zakresie po remoncie pomieszczenia kuchni. Po stnenwykonawcy naley wykonaé
przygotowanie do wpkcia okapow w istniepce kanaty wentylacyjne poprzez wykonanie
przewodow i wprowadzenie ich do kanatow wywiewnych.

5.2.2.3 INSTALACJA C.O

- demonta grzejnikow

- wykonanie nowych pod&] i przerdbka gakzek dla nowych grzejnikow

- zamontowanie nowych grzejnikéw wraz z zaworamntestatycznymi i gtowicami
termostatycznymi (grzejniki higieniczne do stosoiaam pomieszczeniach kuchniywienia
zbiorowego - tatwe do utrzymania w czy&t nieobudowane). Moc grzejnikéw
odpowiadajca grzejnikom istnigcym zeberkowym min. 2000W.

- regulacja c.o.



6. Analiza formalno - prawna

Analiza przewidywanych robét remontowo-budowlanyehczesci kuchennej podlegage]
remontowi pod ktem przepisdw techniczno — budowlanych i wymogoangrych zgodnie
z Ustava Prawo budowlane

6.1 Podstawa opracowania
Ustawa z dnia 07.07.1994r Prawo budowlane /Dz.2D18r poz. 1202 ze zm./ - stan prawny
09.2018r

6.2 Pogcia i definicje (art. 3 ustawy)

llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym - nalg przez to rozumie budynek, budowvel badz obiekt
matej architektury, wraz z instalacjami zapewstgmi mazliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony uzciem wyrobow
budowlanych;

2) budynku - naley przez to rozumie taki obiekt budowlany, ktory jest trwale
Zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pagmoeegréod budowlanych oraz
posiada fundamenty i dach;

6) budowie - naley przez to rozumiewykonywanie obiektu budowlanego

w okr&lonym miejscu, a tate odbudow, rozbudow, nadbudow obiektu
budowlanego;

7) robotach budowlanych - naleprzez to rozumiebudow, a take prace polegage
na przebudowie, monta, remoncie lub rozbiorce obiektu budowlanego;

7a) przebudowie - natg przez to rozumiewykonywanie rob6t budowlanych,

w wyniku ktorych nasfpuje zmiana parametrowzytkowych lub technicznych
istniegcego obiektu budowlanego, z wikiem charakterystycznych parametréw, jak:
kubatura, powierzchnia zabudowy, wyséko dlugaé, szeroké¢ badz liczba
kondygnacji; w przypadku drégasdopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametrow w zakresie niewymaggajm zmiany granic pasa drogowego;

8) remoncie - naley przez to rozumie wykonywanie w istniejcym obiekcie
budowlanym robot budowlanych poleg@aych na odtworzeniu stanu pierwotnego,

a niestanowicych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sstosowanie
wyrobéw budowlanych innych huzyto w stanie pierwotnym;



9) urazdzeniach budowlanych - nale przez to rozumie urzagdzenia techniczne
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewseaj maliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, jak psgyh i uradzenia instalacyjne, w tym stace
oczyszczaniu lub gromadzenisciekOw, a take przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe i place poghietniki;

12) pozwoleniu na budow- naley przez to rozumie decyzg administracyjn
zezwalajca na rozpocgcie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robot
budowlanych innych gibudowa obiektu budowlanego;

Biezaca konserwacja (brak definicji w ustawie pominkyaia w przepisach ustawy) —
dostpna w innych publikacjach jak rowri@rzecznictwie gdowo-administracyjnym
biezaca konserwacja— wykonywanie czynriei niezlednych do utrzymania obiektu
budowlanego lub jego ¢gci w odpowiednim stanie technicznym, tak aby niegal
pogorszeniu z powodu codziennej eksploatdig@zaca konserwag mazna okréli¢
roboty polegajce na wymianie jednych elementéw na inne - nowe,Ko@iecznéci
odtwarzania stanu pierwotnego, co jest warunkiemdaznym przy kwalifikowaniu

robét budowlanych jako remontu.

6.3 Aktualny stan techniczny i sposob zytkowania budynku oraz zakres robét
remontowych
Przedmiotowy budynek w ¢gci parteru aytkowany jako kuchnia zbiorowego
zywienia
Z uwagi na jego ziycie techniczne zwrane z codzierneksploatag oraz wymogi
stawiane przez przepisy sanitarno-epidemiologi¢3#NEPID) odnénie technologii
i wykonczenia pomieszche inwestor zdecydowat i dostosowa istniegce
pomieszczenia do tych wymogow

Zakres planowanych robo6t zostat atomy w pkt 5.

6.4 Wnioski
Majac na uwadze planowany zakres rob6t budowlanychre ktémierza wykoréainwestor
oraz obecny sposoObzytkowania budynku naky uzna powyzsze roboty budowlane za
biezaca konserwagj, ktory zgodnie a art. 29 ust. 2 pkt 1 oraz art. (Bawy Prawo

Budowlane nie wymaga ani pozwolenia na bug@mi zgtoszenia zamiaru prowadzenia



robét budowlanych do organu administracji archibektzno — budowlanej /wiaiwego
terenowo wydziatu Starostwa Powiatowego/.

Odrebnym zagadnieniemgsnstalacje wod-kan, wentylacji i elektryczne, ldor

w planowanym przez inwestora zakresie ulggatkowitemu demongwi i wykonaniu ich
na nowo. Zgodnie z art. 29 ust.1 pkt 27 ustawy pmemnia na budownie wymaga budowa
.nstalacji  elektroenergetycznych,  wodagowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
klimatyzacyjnych i telekomunikacyjnych wewtrnz wytkowanego budynku;” Zgodnie z art.

30 ustawy budowa instalacji nie wymaga rownidokonywania zgtoszenia zamiaru
wykonywania robot budowlanych do wewego organu architektoniczno — budowlanego.

W zwiazku z czym inwestor mx@ wykona powyzszy zakres robdt bez obawku

uzyskania pozwolenia na budeyak réowniez bez obowazku zgtoszenia zamiaru

wykonywania robdt budowlanych do w&wego organu architektoniczno — budowlanego.

Opracowat:



