STAROSTA JEDRZEJOWSKI
ul. 11 Listopada 83, 28-300 Jedrzejow
tel./fax (41) 386 21 38; email: powiat@powiatjedrzejow.pl

Jedrzejow, dn. 02.08.2021
Znak:WGN.6821.1.14.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2020r., poz. 65 ze zm.), oraz art. 104, art. 107 i art. 108 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku PGE Dystrybucja S.A. z siedzibag w Lublinie, z dnia 23.02.2021r. w imieniu
ktorej wystepuje petnomocnik Pan Piotr Tomaszewski (reprezentujacego firm¢ EMCA Volt),

Starosta Jedrzejowski
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej

orzeka:

1. Zezwoli¢ Polskiej Grupie Energetycznej Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie na
niezwloczne zajecie cze¢Sci nieruchomosci gruntowej o nieuregulowanym stanie
prawnym, poloZzonej w obr. Stlupia, gm. Shlupia, oznaczonej numerem dzialki 586 o
powierzchni 1,0923 ha, dla ktérej brak jest ksiggi wieczystej, poprzez udzielenie
zezwolenia na przebudowe linii 110 kV relacji Sedziszéw - Szczekociny w zakresie
zgodnym z decyzja Starosty Jedrzejowskiego z dnia 06 lipca 2021r. znak:
WGN.6821.1.14.2021 o ograniczeniu sposobu Kkorzystania z czeSci w/w nieruchomosci
gruntowej .

2. Nadaé¢ niniejszej decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 23 lutego 2021r. (uzupelionym dn. 08.03.2021r.) PGE Dystrybucja S.A. z
siedzibg w Lublinie, reprezentowana przez pelnomocnika Pana Piotra Tomaszewskiego
(reprezentujacego firme EMCA Volt), wystgpita do Starosty Jedrzejowskiego:

1. o ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr 586 o pow. 1,0923 ha
potozonej w obr. Stupia gm. Stupia (o nieuregulowanym stanie prawnym), w trybie art. 124
ust. 1 i 2 w zwigzku z art. 124 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, w zwigzku z realizacjg celu publicznego, jakim jest przebudowa linii
110 KV relacji Sedziszow - Szczekociny, polegajacej na udzieleniu zezwolenia na realizacje
inwestycji polegajacej na przebudowie napowietrznej linii 110 kV Sedziszow -
Szczekociny, przy zachowaniu tej samej trasy i dlugosci linii (wymiana istniejgcych
przewodéw fazowych 1 przewodu odgromowego) — jako trwale ograniczenie praw
rzeczowych na w/w dzialce.

2. o wydanie decyzji zezwalajace] na niezwloczne zajecie w/w nieruchomosci i nadanie
wnioskowanej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci w mysl art. 124 ust. 1a ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ objeta inwestycja ma nieuregulowany stan prawny. W
ewidencji gruntéw jako wiadajgcy na zasadach posiadania samoistnego wpisany jest Jozef Ciosek.
Zgodnie z pismem Sadu Rejonowego w Jedrzejowie znak: DZKO/KI1J/00000005/21 z dnia
27.01.2021r., dla przedmiotowej nieruchomosci nie jest prowadzona ksigga wieczysta. Majac na
uwadze powyzsze okolicznosci, nalezy stwierdzi¢, iz nie jest mozliwe ustalenie kregu oséb, ktorym



przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci. W zwigzku z tym Pan Piotr Tomaszewski — peln.
PGE Dystrybucja S.A. wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji ograniczajacej sposéb korzystania z
nieruchomosci oznaczonej nr 586 potozonej w obr. Stupia gm. Stupia (o nieuregulowanym stanie
prawnym).

Po rozpatrzeniu akt sprawy, ogloszeniem z dnia 09.03.2021r. Starosta Jedrzejowski podat
informacj¢ do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen, na stronie internetowej Starostwa
a takze w prasie ogélnopolskiej o zamiarze wszczgcia postgpowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 586, polozonej w obr. Shupia
gm. Stupia, o0 nieuregulowanym stanie prawnym z wniosku PGE Dystrybucja S.A.
z siedzibg w Lublinie. Po uptywie 2 miesi¢cy od dnia ogloszenia, nie zglosily sie osoby, ktére
wykazalaby prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym zgodnie z
art. 114 ust. 4 i art. 118 ust. la u.gn. Starosta Jedrzejowski zawiadomieniem znak:
WGN.6821.1.14.2021 z dnia 26.05.2021r. wszczal postepowanie w niniejszej sprawie, bez
przeprowadzenia rozprawy administracyjnej i poinformowat o zebraniu materiatu dowodowego.
Decyzja z dnia 06.07.2021r. znak:WGN.6821.1.14.2021 Starosta Jedrzejowski ograniczyt sposéb
korzystania z nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 586 o powierzchni 1,0923 ha, potozonej
w obr. Slupia, gm. Shupia, o nieuregulowanym stanie prawnym (w ewidencji gruntéw jako
wladajgca na zasadach posiadania samoistnego wpisany jest Jozef Ciosek— brak zatozonej KW),
przez udzielenie zezwolenia PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie na przebudowe linii 110
kV relacji Sedziszéw — Szczekociny. Przebudowa istniejgcej napowietrznej linii bedzie polegata na
przebudowie przy zachowaniu tej samej trasy i dlugosci linii.

Prace na przedmiotowej dzialce, beda dotyczyé wymiany istniejacych przewodéw fazowych i
przewodu odgromowego o dhugosci ok. 44,0 m (odcinek istniejacej linii 110kV ktéra bedzie
podlega¢ przebudowie, zlokalizowana jest w potudniowej czeéci dzialki, w odlegtosci ok. 40 m od
drogi gminnej, oznaczonej nr 589). Linia przebiega przez caly szeroko$é dziatki nr 586 od
wschodniej do zachodniej jej granicy.

Dodatkowo w w/w decyzji Starosta Jedrzejowski ustanowit strefe ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci o pow. 788 m?. Strefe ograniczenia wyznacza of istniejacej linii napowietrznej 110
kV, obejmujgc pas o szerokosci 18 m (po 9 m od osi linii 110 kV w obydwie strony) tj. obszar na
dzialce nr 586 obr. Stupia o szerokosci ok. 44 m i dlugosci 18m.

W mysl art. 124 ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w przypadku okreslonych
w art. 108 kodeksu postgpowania administracyjnego lub uzasadnionym waznym interesem
gospodarczym starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, na wniosek
podmiotu, ktéry bedzie realizowal cel publiczny, udziela w drodze decyzji, zezwolenia na
niezwloczne zajgcie nieruchomosci po wydaniu decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 (w tym przypadku
po wydaniu decyzji Starosty Jedrzejowskiego z dnia 06.07.2021r. znak: WGN.6821.1.14.2021) w
mysl tego przepisu decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci nadaje sie rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Przy wydaniu decyzji o zezwoleniu na niezwloczne zajecie nieruchomosdci wraz z rygorem
natychmiastowej wykonalnosci spetnione muszg zostaé nastepujace przestanki:

1) podmiot, ktéry bedzie realizowat cel publiczny musi zlozy¢ stosowny wniosek,

2) uprzednio musi zosta¢é wydana decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z

nieruchomosci,

3) muszg zaistnie¢ przestanki z art. 108 kodeksu postgpowania administracyjnego.
Przypadki okreslone w art. 108 Kodeksu postepowania administracyjnego to ochrona zdrowia lub
zycia ludzkiego, zabezpieczenie gospodarstwa narodowego przed ciezkimi stratami, inny interes
spoteczny lub wyjatkowo wazny interes strony.
Decyzja wydana w oparciu o art. 124 ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomosciami (decyzja o
niezwlocznym zajeciu nieruchomodci) jest decyzja scisle zwiagzang z decyzja, o ktérej mowa w art.
124 ust. 1 tej ustawy (decyzja ograniczajaca sposob korzystania z nieruchomosci), tj. w dacie
wydawania decyzji zezwalajacej na niezwloczne zajecie nieruchomos$ci musi istnie¢ w obrocie
prawnym decyzja wydana w trybie art. 124 ust.] w/w ustawy. Rozstrzygniecie o niezwlocznym




zajeciu nieruchomosci daje mozliwo$¢ rozpoczgcia procedury zwigzanej z realizacjg inwestycji celu
publicznego (w tym prawem dysponowania gruntem na cele budowalne), ale tylko w zakresie
okre$lonym w decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania.

Z informacji zawartych we wniosku wynika ze przedmiotowa inwestycja to inwestycja celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Catkowita dtugosé linii wynosi ok. 19,7 km i przebiega
przez obszary nalezace do 2 powiatéw: zawiercianskiego i jedrzejowskiego. Dzigki realizacji
Inwestycji na obszarze w/w powiatow, dojdzie do zwigkszenia pewnosci zasilania, poprawy jakosci
energii dostarczanej do odbiorcow oraz zmniejszenia zagrozenia przeciazeniami linii moggcymi
powodowa¢ braki w dostawie energii elektrycznej. Budowa linii poprawi takze niezawodno$¢ sieci
dystrybucyjnej oraz ulatwi przeciwdziatanie skutkom powaznych awarii systemu energetycznego,
jakie moga by¢ nastgpstwem roéznych zdarzen losowych. Poprawa warunkéw oraz pewnosci
zasilania to takze szansa na pozyskanie nowych inwestoréw i w konsekwencji stworzenia wielu
miejsc pracy.

W kontekscie powyzszego, uzasadnionym wydaje si¢ stwierdzenie, ze realizacja inwestycji
zaspokoi potrzeby i bedzie stuzyé mieszkancom w/w powiatdéw, a wigc stuzy¢ bedzie interesowi
wigkszej liczby ludnosci.

Waznym interesem strony jest mozliwie jak najszybsza realizacja Inwestycji przez PGE.
Dystrybucja energii, modernizacja, budowa i eksploatacja sieci przesylowych jest gléwnym
przedmiotem dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez PGE Dystrybucja S.A., spotki nalezacej
do grupy kapitalowej PGE Polska Grupa Energetyczna bgdacej w wigkszosci wlasnoscig Skarbu
Panstwa. Inwestor w realizacje Inwestycji zaangazowal ogromne naktady finansowe. Mozliwos¢
op6znienia realizacji Inwestycji powaznie godzi w podstawy ekonomiczne Inwestora, bedacego
strong niniejszego postepowania administracyjnego. Opdznienie podniesie bowiem koszt
Inwestycji, a w konsekwencji moze grozi¢ jej niezrealizowaniem.

Nalezy podkresli¢, ze istniejaca linia zostata wybudowana w roku 1966, w zwiazku z czym jej stan
techniczny skutkuje koniecznoscig pilnej realizacji planowanej modernizacji.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy uznaé, ze wydanie decyzji o zezwoleniu na niezwloczne zajecie
nieruchomosci z rygorem natychmiastowej wykonalnosci stuzy¢ bedzie interesowi spolecznemu
oraz chronié bedzie wazny interes strony.

Nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci jest mozliwe tylko w sytuacji, gdy
jest to niezbedne dla ochrony warto$ci wskazanych w art. 108 §1 kodeksu postepowania
administracyjnego. Niezwloczne wdrozenie decyzji w zycie begdzie niezbedne wowczas, gdy nie
mozna obej$¢ w danym czasie istniejgcej sytuacji bez natychmiastowego wykonania praw lub
obowiazkdéw, o ktdrych rozstrzyga si¢ w decyzji, poniewaz zwloka w ich wykonaniu zagraza
dobrom chronionym (wyrok NSA z dnia 8 maja 2012r. I OSK 1892/11; wyrok NSA z dnia 15 lipca
2010r., I1 OSK 1134/09).

W okolicznosciach sprawy, warto$ciami chronionymi, jak zostalo wskazane powyzej, sa
interes spoleczny — korzysci spoleczenstwa powiatdw: zawiercianskiego oraz jedrzejowskiego
powstale na skutek realizacji Inwestycji oraz wazny interes strony — terminowos¢ jej realizacji.
Jednoczesnie ich ochrona jest zagwarantowana wylacznie w przypadku wydania decyzji o
zezwoleniu na niezwloczne zajecie nieruchomosci z rygorem natychmiastowej wykonalnosci.

Zgodnie z art.28 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U.2018.1202 z
pdzn.zm.), roboty budowlane (w tym przebudowe linii elektroenergetycznej) mozna rozpoczaé
jedynie na podstawie zgloszenia wlasciwemu organowi, do ktorego na podstawie art. 32 ust.4 pkt.2
Prawo budowlanego, nalezy dolaczyé oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, jest w okolicznosciach
sprawy, mozliwe jedynie w trybie okreslonym w art. 124 u.g.n. Oznacza to, ze wydanie decyzji o
zezwoleniu na niezwloczne zajg¢cie nieruchomosci jest warunkiem niezbednym uzyskania przez
PGE tytulu do rozpoczgcia robot budowlanych i terminowej realizacji Inwestycji.

W okolicznosciach sprawy, wydanie decyzji o zezwoleniu na niezwloczne zajecie nieruchomosci
jest niezbgdne, a przestanka z art. 108 k.p.a. jest spelniona. Jest to jedyne, stuszne i pewne
rozwigzanie gwarantujace ograniczenie do minimum okresu potrzebnego dla wystgpienia przez



PGE z wnioskiem o pozwolenie na budowe lub zgloszenie robét, a nastepnie realizacji Inwestycji
zaspakajajacej interes spoleczny ludnosci kraju oraz zabezpieczajgcej wyjatkowo wazny interes
strony — PGE.

Majac powyzsze na uwadze, Organ pragnie podzieli¢ stanowisko wyrazone w wyroku
Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 20 wrze$nia 2019r. I OSK 2713/17 w ktérym Sad
wskazal, ze w $wietle art. 124 ust. la ustawy o gospodarce nieruchomosciami realizowanie sieci
energetycznej jako inwestycji liniowej jest realizacjg celu publicznego. Ma na celu poprawié
bezpieczenstwo energetyczne, a takze pozostaje niezbgdne dla rozwoju ekonomicznego regionu,
jest inwestycjg o charakterze ogélnospotecznym. Mamy tu zatem do czynienia zaréwno z interesem
spotecznym, jak i gospodarczym, bowiem przebudowa napowietrznej linii 110kV  shizy
zapewnieniu statego doplywu energii do licznych gospodarstw i przedsiebiorstw na wiekszym
obszarze. Inwestycja omawianego typu ma znaczenie nadrz¢dne w odniesieniu do stusznego
interesu wlasciciela nieruchomosci, ktéremu ograniczono spos6b korzystania z niej, a ktéry to
interes sprowadza si¢ do mozliwosci niezaktéconego korzystania z nieruchomosci.

W ocenie tut. Organu, okolicznosci na ktore powoluje si¢ wnioskodawca zastuguja na
uwzglednienie i stanowig zaréwno potwierdzenie interesu spolecznego oraz stanowia o waznym
interesie gospodarczym dla planowanej inwestycji.

Biorac powyzsze na uwage orzeczono jak w sentencji.

Stosownie do art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami niniejsza decyzja
podlega ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 k.p.a.

Pouczenie: )

Od decyzji niniejszej shuizy odwolanie do Wojewody Swietokrzyskiego w Kielcach za
posrednictwem Starosty Jedrzejowskiego w terminie 14 dni liczac od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego,
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymujq:
1. Adw. Piotr Tomaszewski - petnomocnik PGE Dystrybucja S.A.

EMCA Volt

ul. Wiejska 20

00-490 Warszawa
2. aa

Zamieszczono:
1. Urzgd Gminy Stupia — na tablicy ogloszen i publikacji na stronie internetowej urzedu na okres 14 dni.
2. Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie - na tablicy ogloszer: i publikacji na stronie internetowej urzedu na okres
14 dni.

Sporzqdzit: Malgorzata Bania



