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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ARCHITEKTURY

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczny dla zadania ,,Modernizacja i wymiana
dachu na budynku starostwa powiatowego w Jedrzejowie, przy ul, Armii Krajowej 9”. Budynek
Starostwa Powiatowego zlokalizowany jest na dzialce o nr ew. 392/2 obrgb 4 w miejscowosci

Jedrzejow, ul. Armi Krajowej 9.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.
Niniejszy projekt opracowano na podstawie nastepujacych materiatow:
1. zlecenie Inwestora,
2. inwentaryzacja architektoniczno-budowlana dachu budynku i opinia techniczna,
3. wizja lokalna dokonana w lutym 2021r,
4. szkice dachu obiektu wykonane na miejscu dla potrzeb niniejszego opracowania,
5. Opinia przyrodnicza dla projektu pod nazwg: ,Modernizacja i wymiana dachu na budynku
starostwa powiatowego w Jedrzejowie, przy ul, Armii Krajowej 9” wykonana przez Monike Walczyk-
Bera z marca 2021r.

6. obowigzujace normy i przepisy budowlane.

3. LOKALIZACJA 1 OPIS TECHNICZNY STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Budynek Starostwa Powiatowego znajduje si¢ w miejscowosci Jedrzejow, ul. Armi Krajowej 9,
na dziatce o nr ew. 392/2 obreb 4 i nie jest to teren objety ochrong Konserwatorska.

Budynek poczatkowo pehit funkcje internatu dla pobliskiej szkoty, obecnie jest budynkiem
biurowym Starostwa Powiatowego. Sktada si¢ z dwodch czesci, jedna jest czterokondygnacyjna
1 podpiwniczona, druga oddylatowana jest w czes$ci czterokondygnacyjna, a w czeSci parterowa,
w calosci podpiwniczona.

Budynek uzytkowany jest od poczatku lat 70-tych XXw. W budynku znajduja si¢ pomieszczenia
biurowe z zapleczem socjalnym. W piwnicy znajduja si¢ magazyny, pomieszczenia piwniczne
1 warsztat konserwatora.

Do budynku prowadza wej$cia w poziomie parteru i piwnicy.

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana.

Sciany fundamentowe no$ne zewnetrzne z kamienia tamanego gr. ~50cm i ~60 - 65cm. Sciany
zewnetrzne nosne budynku z cegly ceramicznej pelnej gr. 5lem i 38cm. Sciany zewnetrzne

obustronnie tynkowane, ocieplone styropianem. Stropy mi¢dzykondygnacyjne prefabrykowane. Nad



ostatnig kondygnacja dwuspadowy stropodach niewentylowany ocieplony supremg gr. ~20cm
zabezieczong wylewka cem. gr. 6cm z papa. Stropodach okoto 10 lat temu zostat docieplony od
zewnatrz styropianem gr. ~20cm, kryty papa termozgrzewalng.

Kominy murowane.

Tynki wewngtrzne cementowo - wapienne na $cianach 1 suficie.

Stolarka okienna PCV i drewniana. Drzwi zewnetrzne aluminiowe, stalowe i drewniane. Drzwi we-
wnetrzne plytowe. Obrobki blacharskie i parapety zewnetrzne z blachy ocynkowanej malowanej, rury

1 rynny spustowe PCV. Odprowadzenie wod opadowych na teren dziatki.

Instalacje - Budynek wyposazony jest w nastgpujace instalacje:
1. Elektryczng oraz odgromowa

2. Wodnag 1 Kanalizacyjna

3. Centralnego ogrzewania z sieci miejskiej

4. Wentylacj¢ grawitacyjna.

Dane dla istniejgcego budynku:

Wymiary zewngtrzne budynku na poziomie 1m, od terenu istniejacego:

czeSC trzy pigrtowa: cze$¢ parterowa:
dhugos¢ budynku: 66,40m 13,0m
szeroko$¢ budynku: 15,34m 12,96m
wysokos$¢ srednia — do okapu od terenu: 14,50m 4,97m
wysokos¢ — do kalenicy od terenu: 14,80m 5,30m

4. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO
Projektuje si¢ remont pokrycia dachu istniejagcego budynku. Wewnatrz budynku nie projektuje
si¢ zadnych zmian pomieszczen ani ich funkcji.
Remont obejmie:
- demontaz istniejacej instalacji odgromowe;j
- demontaz istniejacych instalacji internetowych, antenowych itp.
- demontaz istniejacych obrobek ze $cian attykowych
- podmurowanie $cian attykowych i rozbidrka ich narozy
- demontaz dwdch okien nad nizszym dachem
- podmurowanie $ciany pod oknami na wys. 50cm
- demontaz istniejacych czap kominowych
- udroznienie przewodow kominowych wentylacyjnych
- podmurowanie istniejagcych komindéw wentylacyjnych oraz ich otynkowanie
- rozebranie czesci wysokosci istniejagcych kominéw dymowych (obecnie nieczynne)
- demontaz istniejacych rynien i rur spustowych wraz z obrébkami

- montaz dwoch nowych okien



- rozbiorka ocieplenia pasow okapowych dachu i pasow wzdtuz §cian nosnych wewngtrznych do
konstrukcji nosnej

- montaz drewnianej konstrukcji pod pokrycie

- ocieplenie styropianem rozebranych paséw na dachu i zabezpieczenie ich papa

- ocieplenie styropianem nadmurowanych $cian attykowych, scian pod oknami i pasow podryn-
nowych 1 wykonczenie metoda ,,lekka mokrg”

- utozenie folii pod pokrycie

- montaz deskowania

- montaz obrobek kominoéw i okapdw, parapetow itp.

- montaz przekrycia z blachy trapezowe;j

- montaz wytazu dachowego

- montaz rynien i rur spustowych

- montaz instalacji odgromowe;j

- montaz zdemontowanych przed remontem instalacji internetowych, anten itp.

Przewiduje si¢ prace zwigzane z wykonaniem pelnego zakresu remontu istniejgcego przekrycia
stropodachu niewentylowanego budynku wraz z wczesniejszym przygotowaniem frontu robot (np.
demontaz wszystkich elementéw na dachu itp.) i wlasciwym przygotowaniem istniejacego podtoza
pod roboty remontowe. Projektuje si¢ nastepujace rozwigzanie — wykonanie drewnianej konstrukcji na
stropodachu niewentylowanym pod pokrycie z blachy trapezowej, ocieplenie §cian zewnetrznych
nadmurowanych attyk i pasow $cian pod rynnami metodg ,,lekka mokrg” (bezspoinowa — BSO),
udroznienie, podmurowanie i otynkowanie istniejagcych kominéw wentylacyjnych oraz zmniejszenie
dwach kolidujacych z nowa potacia okien.
Przy wykonaniu prac remontowych niezb¢dna bedzie wymiana lub naprawa uszkodzonych
elementow:
- po wykonaniu przekrycia zaloZzone zostang zdjete wezesniej elementy instalacji internetowych,
anteny itp.),
- wykonanie nowych elementéw dachu: obrobki blacharskie, system odprowadzenia wody deszczo-
wej - rynny i rury spustowe, itp.,
- kominy ponad dachem nalezy podda¢ remontowi. Uzupeti¢ ubytki tynkéw, wykona¢ nowe obrobki
blacharskie.
Kazdy zastosowany system do wykonania ocieplenia §cian zewnetrznych i stropodachéw musi by¢
sklasyfikowany jak NRO i posiada¢ Certyfikaty Zgodnosci ITB. Przy wykonywaniu prac nalezy
przestrzega¢ rezimu technologicznego, stosowa¢ wytacznie elementy systemu okreslone w
Specyfikacji Technicznej oraz Aprobacie Technicznej ETA — 09/0256, (Klasyfikacja Ogniowa NP-
02797.8/09/TG).



Projektowany remont dachu obejmuje instalacj¢ odgromowa. Szczegdly wg projektu

branzowego.

Projektowany remont pokrycia dachu nie zmienia gabarytéw budynku i geometrii dachu budynku.
Powierzchnia zabudowy bez zmian.

Obszar oddzialywania obiektu znajduje si¢ na teranie dzialki inwestora.

5. CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW BUDOWLANYC
5.1. PODMUROWANIA:
KOMINOW WENTYLACYJNYCH - istniejace kominy wentylacyje po zdjeciu czap podmurowaé

cegla peing tak aby wyloty byly 60cm ponad kalenica czyli o okolo 85cm. Nastepnie zamontowac
nowe czapy kominowe.

SCIAN ZEWNETRZNYCH - $ciany zewnetrzne attykowe i pasy pod zdemontowanymi oknami.

Projektowane nadmurowania 1 zamurowania istniejgcych otworéw wykona¢ z materialow
budowlanych, z jakich jest wykonana $ciana; wypelnienia taczy¢ z istniejagcym murem za pomoca

strzepi pionowych.

5.2. DREWNIANA KONSTRUKCJA POD POKRYCIE - dach drewniany o konstrukcji krokwiowej,

Drewno sosnowe klasy C30. Krokwie o przekroju 12x22cm w rozstawie co 80cm usztywnione
pelnym deskowaniem z ptyty OSB-3 gr. 18mm.

Na czgsci budynku trzypigtrowej krokwie oparte na ptatwiach 16x16cm. Platwie podparte stupkami
16x16cm, ktore nalezy wykona¢ na belkach podwalinowych 16x16cm. Zgodnie z rysunkiem
szczegdtowym na poszczegdlnych krokwich wykonac kleszcze o przekroju 4x18cm.

Na parterowej czesci budynku krokwie oparte na ptatwiach 14x16(H)cm. Platwie podparte stupkami
14x16¢cm, ktore nalezy wykona¢ na belkach podwalinowych 14x16(H)cm.

Platwie i belki podwalinowe wykona¢ jako belki ciggle tam gdzie to mozliwe.

Belki podwalinowe ustawi¢ na elementach no$nych budynku ($cianach) po usuni¢ciu ocielenia na
warstwie papy. Belki mocowaé nagwintowanymi pretami ¢16, ktore nalezy osadzi¢ w nawierconych

w $cianach otworach na glebokos¢ okoto 25¢cm na CX-5 co okoto 1,0m.

5.3. POKRYCIE DACHU - blacha trapezowa T40 gr. 0,5mm negatyw na potaci o kacie 5°. Blacha
trapezowa ze stali S 280 GD + Z200.

Projektuje si¢ pozostawienie starego pokrycia z papy. W celu zamontowania drewnianej konstrukcji
nalezy zdemontowaé, wycig¢ pasy pokrycia i ocieplenia dachu wzdhuz okapow i1 $cian nosnych
wewnetrznych. Po zamontowaniu drewnianych elementdw pasy ocieli¢ styropianem 1 zabezpieczy¢
papa.

Blachg trapezowa nalezy mocowac¢ do drewnianej konstrukcji poprzez deskowanie za pomoca
wkretow  samowiercagcych. Pod deskowanie zastosowa¢ foli¢ dachowg paroprzepuszczalng.

Mocowanie folii dachowej paroprzepuszczalnej do krokwi za pomoca deskowania. Zastosowanie



deskowania wymusza konieczno$¢ zastosowania dodatkowej pustki powietrznej pomiedzy folig a
deskowaniem. Dodatkowa pustka powinna wyno$i¢ 2-4cm. Nie nalezy zamykac linii kalenicy folig
zatozong przez kalenice, lecz pozostawi¢ tam szczeling wielkosci 5-10cm. Dach deskowany wymaga
zastosowanie kominkow wentylacyjnych w poblizu kalenicy w ilosci 1szt. o $rednicy 10cm na 30-
40m? potaci dachowe;j.

Transport, sktadowanie, montaz wraz z obrobkami, konserwacja i czyszczenie zastosowane]j blachy
trapezowej powinien by¢ zgodny z zaleceniami wynikajagcymi z instrukcji montazu producenta

blachy.

5.4. SCIANY ZEWNETRZNE - nadmurowane $ciany zewnegtrzne attykowe, pasy pod

zdemontowanymi oknami oraz pasy $cian pod istniejacym okapem (pod rynnami) ociepli¢
styropianem metoda lekka mokra, o wspotczynniku przewodzenia ciepta A=0,036 W/mK. Grubosci
ocieplenia $ciany attykowej dostosowanej do isntniejgcego ocieplenia okoto 10cm. Grubosé
ocieplenia §ciany w pasie pod okapem okoto 20cm.

Ocieplenie $ciany w pasie pod istniejacym okapem (pod rynnami) wykonaé na ptycie OSB gr. 18mm
szer. okoto 30cm mocowanej do podwalin, ptatwi i stupkow drewnianych.

Calos¢ ocieplenia nalezy wykonaé tak, aby materialy uzyte do ocieplenia $ciany licowaty sig.
Prace zwigzane z wykonaniem ocieplenia nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z instrukcjg ITB nr
334/2002 "Bezspoinowy system ocieplania $cian zewng¢trznych budynkoéw" oraz instrukcja ITB
nr 447/2009 ,,Ztozone systemy izolacji cieplnej $cian zewngtrznych budynkéw ETICS. Zasady
projektowania i wykonywania.”

Plyty styropianowe nalezy bezwzglednie przymocowaé do $ciany lacznikami tworzywowymi z
trzpieniem stalowym wg Swiadectwa ITB Nr 955/93 lub innymi przeznaczonymi do tego celu i
dopuszczonymi do stosowania w budownictwie. Dlugos$¢ lacznikow nalezy tak dobraé, by co
najmniej 8 cm lacznika byla osadzona w $cianie.

W przypadku braku w niniejszym projekcie szczegdtlowych rozwigzan docieplenia, nalezy je wykonaé

zgodnie z instrukcjami i detalami zastosowanego systemu izolacji cieplne;.

5.5. RYNNY I RURY SPUSTOWE - stalowe, ocynkowane, malowane w kolorze grafitowym o

$rednicy rynny & 150 mm mocowane na hakach doczotowych co 50 cm i rury spustowe 120 mm

mocowane do $cian.

5.6. OKNA - Okna nalezy zamontowac (w III strefie klimatycznej) ze wspdiczynnikiem przenikania
ciepta U=0,9(W/(m°K), PCV w kolorze bialym. Wszystkie okna muszg mie¢ nawiewniki powietrza w

gornej ramie o regulowanym stopniu otwarcia.

5.7. ROBOTY WYKONCZENIOWE

— pokrycie dachu — blacha trapezowa, zabrania si¢ docinania blachy tarczg.



— mocowanie blachy - Nalezy zastosowa¢ wkrety samowiercace do mocowania blach profilowanych
do podtoza drewnianego z podkiadky stalowg z guma, ktora gwarantuje szczelnos$¢ potaczenia.
Wkrety muszg by¢ powlekane z zabezpieczajaca warstwa ocynku.

— wyltaz dachowy 80x80cm o EI 60.

— uszczelnienie porycia - silikonami lub kitami dekarskimi w kolorze pokrycia dachu. Dopuszcza si¢
réwniez zastosowanie bezbarwnych silikonow dekarskich.

— pas nadrynnowy, pas usztywniajacy i gasiory z elementéw z blachy powlekanej grubos¢ 0,5 mm
koloru blachy dachu.

— podprzybitka dachowa na ruszcie drewnianym z profili dachowych wysoko$¢ 5 mm.

— wszystkie elementy drewniane zabezpieczone §rodkiem izolacyjnym.

— wykonczenie $cian zewn. nadmurowanych attyk, pasy pod zdemontowanymi oknami i paséw pod
rynnami — tynk elewacyjny akrylowy w kolorze istniejgcej elewacji.

— rynny i rury spustowe — systemowe stalowe, ocynkowane, malowane w kolorze grafitowym.

— istniejace wywiewki kanalizacji sanitarnej wydtuzy¢ i wystawi¢ 1,0m ponad pota¢ dachu.

— obrobki blacharskie — z blachy ocynkowanej malowane farbg poliwinylowa w kolorze
grafitowym. Przewiduje si¢ zastosowanie blachy stalowej o gr. 0,5 mm, zabezpieczonej
obustronnie warstwg metaliczng stopu cynku 1 magnezu, kategoria korozyjnosci C4 zgodnie z
normg EN ISO 12944-2. System powlekania blachy 2-warstwowy, grubo$¢ powloki lakierniczej
min. 35 mikronéw.

Proponowana kolorystyka i elementy wykonczeniowe mogg zosta¢ zmienione 1 ustalone przez

Inwestora w porozumieniu z projektantem.

5.8. IMPREGNACJA I ZABEZPIECZENIE

Elementy drewniane nalezy zaimpregnowaé przeciwogniowo i przeciw korozji biologicznej
preparatami np. Fobos M-2F. Elementy drewniane narazone na warunki atmosferyczne zabezpieczy¢

dodatkowo Drewnochronem.
5.9. INSTALACIJE — odgromowa wg osobnego opracowania

5.10. DANE OGOLNE dla budynku po tremoncie takie jak: dtugo$é, szeroko$¢, wysokos¢, powierzchnia

zabudowy - pozostajg bez zmian.

5.11. ROZWIAZANIA Z ZAKRESU OCHRONY GATUNKOWEJ ROSLIN, ZWIERZAT I
GRZYBOW

Budynek Starostwa Powiatowego w Jedrzejowie znajduje si¢ na obszarze Miechowsko-
Dziatloszyckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na podstawie przeprowadzonej opinii
przyrodniczej dla projektu pod nazwa: ,,Modernizacja i wymiana dchu na budynku starostwa
powiatowego w Jedrzejowie, przy ul, Armii Krajowej 9” wykonanej przez mgr inz. Monike Walczyk-

Bera z marca 2021r. uwzgledniono wymogi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow. Wedtug



opinii stwierdzono, ze w budynku nie wykazano legow ptakoéw 1 nie stwierdzono obecnos$ci
nietoperzy. Jednak w budynku pobliskiego (na sasiedniej dzialce) Zespotu Szkot Nr 2 wykazano lgg 2
par kawki i 1 pary jerzyka, nie stwierdzono obecnosci nietoperzy. Przeprowadzona inwentaryzacja
przyrodnicza wykazuje, ze w wyniku planowanej inwestycji zaden z gatunkéw ptakéw/nietoperzy
funkcjonalnie zwigzanych siedliskowo z budynkiem starostwa nie utraci swoich legowisk. A dziatanie
kompensacyjne na budynku ma na celu wsparcie lggowisk okolicznie wystepujacych ptakéw i ma
polega¢ na rozwieszeniu po wykonaniu remontu 2 budek legowych typu D (dla kawki), o $rednicy
wlotowej 8,5 cm 1 1 budki specjalnej dla jerzyka o wym. otworu wlotowego 6x3,5cm. Budki nalezy
rozwiesi¢ na pdinocnych lub péinocno-wschodnich $cianach budynkéw, na wysokosci 1 metra ponizej
dachu i 5m powyzej terenu. Przy czym budki dla kawki mozna rozwiesi¢ na okolicznych drzewach w
odlegto$ci minimum 20 m od siebie na wysoko$ci min. 4m od terenu.

Planowana inwestycja w zaden sposob nie naruszy przedmiotdow ochrony Miechowsko-

Dziatoszyckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5.12. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]

Projektowany dach stanowi oddzielng strefe pozarowa, oddzielong od dotu zelbetowym stropem REI
60. Istniejacy stropodach przekryty papa termozgrzewalng nie rozprzestrzeniajacg ognia.
Wszystkie elementy dachu NRO (nie rozprzestrzeniajgce ognia). Wytaz EI 60. Elementy drewniane

zaimpregnowane przeciwogniowo.

UWAGA:

Oferenci zobowigzani sg do przeprowadzenia ogledzin dachu we wlasnym zakresie i oszacowania
niezbednego zakresu oraz ilosci prac. Podane w przedmiarach ilo$ci robdt nalezy traktowacé jako
orientacyjne.

Wszystkie roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonywania 1 odbioru
robdt budowlano - montazowych, wymogami BHP, oraz obowigzujagcymi normami.

W przypadku braku w niniejszym projekcie szczegétowych rozwigzan, nalezy je wykona¢ zgodnie z
instrukcjami 1 detalami producenta zastosowanego systemu.

Uzyte materiaty budowlane winny mie¢ wymagane prawem budowlanym atesty i1 $wiadectwa
dopuszczajace do stosowania w budownictwie.

Przedstawione w projekcie nazwy wiasne urzadzen / materialdéw stanowig przykiad prawidlowego
rozwigzania niezb¢dnego do wykonania dokumentacji projektowej. Istnieje mozliwo$¢ zamiany
przedstawionych urzadzen / materialow na inne lecz rownowazne pod warunkiem zachowania
standardow jakosciowych i wymagan technicznych (Dz. U. 2015 - Prawo Zamowien Publicznych z
pdzniejszymi zmianami).

Prace w poblizu istniejacych sieci instalacyjnych prowadzi¢ ze szczeg6lng ostroznoscia.



OPRACOWAL.:
Mgr inz. arch. Marek Goéra



