STAROSTA JEDRZEJOWSKI
ul. 11 Listopada 83, 28-300 Jedrzejow
tel./fax (41) 386 21 38; email: powiat@powiatjedrzejow.pl

Jedrzejow, dn. 11.04.2022
Znak:WGN.6821.1.84.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 124, 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2021r., poz. 1899 ze zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku nr 1227/21 Pana Jacka Grzybowskiego — pelnomocnika Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z
0.0. w Tarnowie, Oddzial Zaklad Gazowniczy w Kielcach z dnia 06.12.2021r. (data wplywu
08.12.2021r) w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr 324/6
potozonej w obr. Piaski gm. Jedrzejow, (nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym),
poprzez zezwolenie na przeprowadzenie przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania gazu
ziemnego tj. gazociggu Sredniego cisnienia 110 mm o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa,
w rejonie drogi krajowej nr 78 w m. Piaski, gm. Jedrzejow, oraz ustanowienie pasa strefy
kontrolowanej gazociggu o szer. 1,0 m ( po 0,5 m od osi przewodu gazowego), jako trwale
ograniczenie praw rzeczowych na w/w nieruchomosci
orzekam:

1. Ograniczy¢ sposéb korzystania z nieruchomosci, oznaczonej numerem dzialki 324/6 o
powierzchni 0,0388 ha, polozonej w obr. Piaski, gm. Jedrzejow o nieuregulowanym stanie
prawnym, (brak zalozonej KW, w ewidencji gruntéw jako wladajacy na zasadach
posiadania samoistnego wpisany jest Edward Czapiewski), przez udzielenie zezwolenia
Polskiej Spélki Gazownictwa Sp. z o.0. w Tarnowie, Oddzial Zaklad Gazowniczy w
Kielcach, na przeprowadzenie przewodéw i urzadzen sluzacych do przesylania gazu
ziemnego tj. gazociggu Sredniego cisnienia 110 mm o maksymalnym ci$nieniu roboczym
0,5 MPa, w rejonie drogi krajowej nr 78 w m. Piaski, gm. Jedrzejow, oraz ustanowienie
pasa strefy kontrolowanej gazociagu o szer. 1,0 m ( po 0,5 m od osi przewodu gazowego),
jako trwale ograniczenie praw rzeczowych na w/w nieruchomosci, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

Prace na przedmiotowej dzialce, beda dotyczy¢ budowy gazociagu o dlugosci 9,5 m,
usytuowanego wzdluz poludniowej granicy dzialki nr 324/6 z dzialka pasa drogowego (nr
324/5) na odcinku 1-2, w odleglosci 2,6 m.

2. Ustanowi¢ strefe ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o pow. 0,0010 ha,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji. Strefa ograniczenia
obejmuje obszar o szeroko$ci 1 m (po 0,5 m w obydwie strony). Strefe¢ wyznacza oS
gazociggu.

3. Zobowigza¢ Polska Spélke Gazownictwa Sp. z o.0. w Tarnowie, Oddzial Zaklad
Gazowniczy w Kielcach, do przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu czynnosci zwigzanych z przeprowadzenie przewodéw i
urzadzen shuzacych do przesylania gazu ziemnego tj. gazociagu Sredniego ciSnienia 110
mm o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, w rejonie drogi krajowej nr 78 w m.
Piaski, gm. Jedrzejow, a w przypadku gdyby bylo to niemozliwe lub powodowalo
nadmierne trudnosci lub koszty, badZz na skutek zrealizowanych prac zmniejszy si¢
wartos¢ nieruchomosci, wlascicielowi nieruchomosci przysluguje odszkodowanie za
wynikle z tego tytulu szkody.

4. Zobowigza¢ wlasciciela do udost¢pnienia w/w nieruchomosci w celu wykonania



konserwacji i usuwania awarii urzadzen.
S. Niniejsza decyzja stanowi podstawe dokonania wpisu w ksiggach wieczystych.

Uzasadnienie

Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. w Tarnowie, Oddziat Zaklad Gazowniczy w Kielcach,
reprezentowana przez petnomocnika Pana Jacka Grzybowskiego, ktéra bedzie realizowala cel
publiczny, jakim jest budowa gazociagu Sredniego cisnienia 110 mm o maksymalnym ci$nieniu
roboczym 0,5 MPa , na nieruchomosci oznaczonej nr 324/6 o pow. 0,0388 ha potozonej w obr. Piaski
gm. Jedrzejow (o nieuregulowanym stanie prawnym), wystgpila z wnioskiem o ograniczenie prawa
korzystania z nieruchomosci, polegajacej na udzieleniu zezwolenia na przeprowadzenie przewodéw
1 urzadzen stuzacych do przesylania gazu ziemnego tj. gazociagu $redniego ci$nienia 110 mm o
maksymalnym cisnieniu roboczym 0,5 MPa, w rejonie drogi krajowej nr 78 w m. Piaski, gm.
Jedrzejow, oraz ustanowienie pasa strefy kontrolowanej gazociagu o szer. 1,0 m ( po 0,5 m od osi
przewodu gazowego), jako trwale ograniczenie praw rzeczowych na w/w nieruchomosci.

Calkowita dlugo$¢ gazociagu objeta niniejszym wnioskiem wynosi 9,5 m.

Podstawowym celem tego przedsigwzigcia jest zaopatrzenie w gaz odbiorcéw budownictwa
mieszkaniowego i uslugowego na terenie m. Piaski, gm. Jedrzejow. Budowa przedmiotowego
gazociagu pozwoli na podniesienie atrakcyjnosci terenu dla przysztych i obecnych inwestorow
chcacych budowaé na terenie miejscowoscei Piaski gm. Jedrzejéw budynki mieszkalne, czy tez
ustugowe. Ponadto pozwoli na zmniejszenie emisji zorganizowanej i niezorganizowanej pylow i
tlenk6w siarki palenisk domowych i kottowni zaktadow ustugowych, co jest celem strategii rzagdu w
dziedzinie energetyki i ochrony srodowiska.

Przedmiotowa nieruchomos¢ objeta inwestycjg ma nieuregulowany stan prawny. W ewidencji
gruntéw jako wiadajacy na zasadach posiadania samoistnego wpisany jest Edward Czapiewski. Brak
zalozonej] KW. Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, nalezy stwierdzié, iz nie jest mozliwe
ustalenie kregu oséb, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, a co za tym idzie, nie
ma mozliwosci zawarcia porozumienia w drodze umowy.

W zwigzku z tym Pan Jacek Grzybowski — pein. PSG Sp. z 0.0. wystgpil z wnioskiem o wydanie
decyzji ograniczajacej sposéb korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr 324/6 potozonej w obr.
Piaski gm. Jedrzejow (o nieuregulowanym stanie prawnym).

Do wniosku dolgczono niezbedne dokumenty m.in. mape z naniesiong trasg inwestycji na
dzialce nr 324/6 polozonej w obr. Piaski, wydruk z KRS, pelnomocnictwo, decyzja nr 20/21 o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znak: GP.6733.18.2021 z dnia 27.08.2021r., pismo
GDDKIiA Oddz. w Kielcach z dnia 30.04.2021r. znak: O0.Ki.Z-3.4341.103.2021.MK informujgce o
negatywnym zaopiniowaniu lokalizacji przedmiotowego gazociggu w pasie drogowym nr 78 oraz w
chodniku badZz bezposrednio przy chodniku, korespondencja wysylana do wiadajacego
przedmiotowej dziatki wraz z potwierdzeniem nadania oraz uproszczony wypis z rejestru gruntow.

Po rozpatrzeniu akt sprawy, ogloszeniem z dnia 22.12.2021r. Starosta Jedrzejowski podat
informacj¢ do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen, na stronie internetowej Starostwa
a takze w prasie ogolnopolskiej o zamiarze wszczecia postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 324/6, potozonej w obr. Piaski
gm. Jedrzejoéw, o nieuregulowanym stanie prawnym z wniosku PSG Sp. z o0.0. w Tarnowie, Oddz.
Zaklad Gazowniczy w Kielcach. Po uptywie 2 miesi¢cy od dnia ogloszenia, nie zglosity si¢ osoby,
ktére wykazataby prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomos$ci. W zwigzku z powyzszym
zgodnie z art. 114 ust. 4 i art. 118 ust. la u.g.n. Starosta Jedrzejowski zawiadomieniem znak:
WGN.6821.1.84.2021 z dnia 24.03.2021r. wszczal postepowanie w niniejszej sprawie, bez
przeprowadzenia rozprawy administracyjnej i poinformowat o zebraniu materiatu dowodowego.

Definiujac wywlaszczenie nalezy je okresli¢ jako wszelkie przypadki przymusowej ingerencji
panstwa w uprawnienia przystugujace innym podmiotom prawnym wobec okreslonej rzeczy.
Zgodnie bowiem z art. 112 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wywlaszczenie moze nastapi¢
jedynie dla realizacji celu publicznego tylko w takim przypadku, jezeli cel ten nie moze by¢
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realizowany w inny sposéb, niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci,
a prawa te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy.

Wyjatkiem od zasady okreslonej w art. 113 ust. 1 ugn, iz nieruchomo$¢ moze by¢é
wywlaszezona tylko na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, jest
art. 124 ugn, ktéry przewiduje mozliwos¢ ograniczenia prawa do nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodéw
1 urzgdzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz
tacznosei publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen. Konstrukcja prawna
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci wskazuje, ze jest to jedna z form wywlaszczenia
zdefiniowana w art. 112 ust. 2 ugn, polegajagca na ograniczeniu praw wiasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego. Ograniczenie takie moze nastapi¢ réwniez na rzecz innych niz Skarb
Panstwa 1 jednostka samorzadu terytorialnego podmiotow, realizujacych cel publiczny. W praktyce
bedg to przewaznie zaktady i przedsigbiorstwa uzytecznosei publicznej, ktérych celem jest biezace
zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczenia ustug publicznych.

Pojecie ,,celu publicznego”, jakim postuguje sie ustawa o gospodarce nieruchomosciami nie
jest dowolne i przy jego interpretacji nie mozna si¢ odwota¢ do potocznego czy tez ogdlnego jego
znaczenia. Ustawodawca w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalil katalog celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomogciami. Jest to katalog konkretny
i zamkniety. Realizacja przedmiotowego zadania miesci sie w katalogu celow publicznych zgodnie z
art. 6 pkt 2 w/w ustawy, ktéry do nich zalicza takze m.in. budowe i utrzymanie ciagéw drenazowych,
przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzadzen.

Tak wigc budowa gazociagu sredniego cisnienia, jest celem publicznym w rozumieniu art. 6 pkt 2
ugn.

Planowana inwestycja jest zgodna z decyzjg nr 20/21 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego, wydana przez Burmistrza Miasta Jedrzejowa znak: GP.6733.18.2021 z dnia
27.08.2021r.
Decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomo$ci moze zawieraé tylko takie
rozstrzygnigcia, ktdre s3 zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub z
decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego (wyrok NSA z dnia 19.10.2017r. Sygn. Akt I OSK
1165/17).

Stosownie do ust. 2 art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zezwolenie moze by¢

udzielone z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej
osoby lub jednostki organizacyjnej. PSG Sp. z 0.0. w Tarnowie, jako jednostka, ktérej celem jest
biezace zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczenia ustug publicznych miesci
si¢ wige w wyliczeniu podmiotéw uprawnionych do uzyskania zezwolenia niezbgdnego do realizacji
w/w celu publicznego.
W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ograniczono
sposob korzystania z nieruchomodci, oznaczonej nr 324/6, potozonej w obr. Piaski, udzielajac
zezwolenia PSG Sp. z 0.0. w Tarnowie na budowe gazociagu $redniego cisnienia na przedmiotowe;j
nieruchomosci (o nieuregulowanym stanie prawnym).

W tym miejscu nalezy wspomnie¢, ze interes wiasciciela nieruchomosci wymaga, by przebieg
planowanej inwestycji byt dla niego jak najmniej uciazliwy, a zakres ingerencji inwestora w prawa
wiadcicielskie nieruchomosci sprowadzony do niezbednego minimum. Rozpatrujac omawiang
kwesti¢ w $wietle przedtozonej do wniosku dokumentacii, nalezy zauwazyé, iz cala inwestycja
wplynie korzystnie na zagospodarowanie przedmiotowej dziatki.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze poprowadzenie gazociggu dziatka prywatng nr 324/6 to
praktycznie jedyna mozliwos¢ zasilania w gaz odbiorcow, ktérych budynki zlokalizowane sa w
rejonie drogi krajowej nr 78 w m. Piaski, W rozpatrywanym przypadku stwierdza sie, ze
wnioskowana trasa gazociagu jest rozwigzaniem optymalnym. Nie ma technicznego i formalnie
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uzasadnionej mozliwosci poprowadzenia gazociaggu z pominigciem ww. dziatki.

Brak jest technicznych 1 formalnych mozliwosci poprowadzenia gazociagu w istniejacym pasie
drogowym, poza granicg w/w dzialki. Istniejace zagospodarowanie i uzbrojenie podziemne pasa
drogowego, oraz negatywne stanowisko Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad,
uniemozliwia usytuowanie sieci gazowej w obszarze w/w drogi.

W zwigzku z powyzszym tut. Organ uwaza, ze przebieg planowanej inwestycji jest
zaprojektowany, w sposob jak najmniej ucigzliwy, a zakres ingerencji inwestora w prawa wlasciciela
nieruchomosci sprowadzony do niezbednego minimum.

Wyznaczono pas strefy kontrolowanej na przedmiotowej dzialce o szerokosci 1 m (po 0,5 m
od osi gazociggu w obydwie strony). W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw
budowlanych, urzadza¢ stdtlych skladéw i magazynéw oraz podejmowaé dzialan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga
rosngé¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggu.

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza zagrozen w zakresie ochrony S$rodowiska. Nie
przewiduje wycinki drzew i krzewéw. Nie zmienia sposobu uzytkowania terenu zgodnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych , nie ma wplywu na powierzchnie ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne. Ponadto inwestycja nie bedzie emitowaé zadnych
zanieczyszczen oraz hatasu. Odpady powstajgce w trakcie budowy i eksploatacji zostang
zagospodarowane zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2020r. poz. 797,
ze zm.).

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ust. 1, 4 i 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ograniczono sposob korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr 324/6, potozone;j
w obr. Piaski, (o nieuregulowanym stanie prawnym), poprzez zezwolenie Polskiej Spolce
Gazownictwa sp. z 0.0. Oddzial Zaktad Gazowniczy w Kielcach na przeprowadzenie sieci gazowej
$redniego cisnienia 110 mm o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa dlugosci wynoszacej 9,5
mb, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji. Ustanowiono pas strefy
kontrolowanej na dzialce nr 324/6 o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi gazociggu w obydwie strony).

Zobowigzano Polska Spétke Gazownictwa Sp. z 0.0. do przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego niezwtocznie po przeprowadzeniu urzadzen, jak réwniez zobowigzano wiasciciela do
udostepnienia w/w nieruchomos$ci w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z konserwacjg
i usuwaniem awarii urzadzen.

Odszkodowanie przyshuguje za szkody powstate wskutek tych dziatan zgodnie z art. 128 ust.
4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Odszkodowanie powinno odpowiadaé wartosci
poniesionych szkdéd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomosci,
odszkodowanie powicksza si¢ o kwote, odpowiadajgcg temu zmniejszeniu. Ustalenie odszkodowania
nast¢puje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajacej warto§¢ nieruchomosci.
Wysoko$¢ odszkodowania zostanie okre$lona odrgbnym postgpowaniem w mysl art. 128 ust. 4 cyt.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami po przeprowadzeniu robot budowlano-montazowych.

Biorgc pod uwagg ustalony powyzej stan faktyczny oraz obowigzujgcy stan prawny, nalezato
orzec jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

Pouczenie:
0d decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Wojewody Swietokrzyskiego w Kielcach za posrednictwem
Starosty Jedrzejowskiego w terminie 14 dni liczac od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego,
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzjg. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja stajé sie ostate¢zna i prawomocna,
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Otrzymujq:
1. Jacek Grzybowski— pefnomocnik PSG Sp. z o.0. z siedzibg w Tarnowie
Pracownia Projektowa Jacek Grzybowski
ul. Bodzentyriska 10/104
25-308 Kielce
2. ak

Do wiadomosci:
1. Urzqd Miejski w Jgdrzejowie — celem wywieszenia na tablicy ogloszen i publikacji na stronie internetowej urzedu
na okres 14 dni (po uplywie tego okresu prosi sig o odestanie decyzji z adnotacjg).

2. Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie - celem wywieszenia na tablicy ogloszen i publikacji na stronie internetowej
urzedu na okres 14 dni.

Sporzqdzil: Maigorzata Bania



