STAROSTA JEDRZEJOWSKI
ul. 11 Listopada 83, 28-300 Jedrzejow
tel./fax (41) 386 21 38; email: powiat@powiatjedrzejow.pl

Jedrzejow, dn. 15.07.2024
Znak:WGN.6821.1.7.2024

DECYZJA

Na podstawie art. 124, 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2023r.,, poz. 344 ze zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 572 ze zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku Gminy Wodzistaw, w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci
oznaczonej nr 703 potozonej w obr. Wodzistaw gm. Wodzistaw (nieruchomos¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym), w zakresie niezbednym dla potrzeb realizacje inwestycji ,,Rewitalizacja zbiornika
wodnego Brzezie w Wodzistawiu”, polegajacej na budowie przepustu ramowego, przebudowa
wewnetrznej drogi dojazdowej do zbiornika wraz z przebudowa zjazdu z drogi powiatowej nr
1153T — ul. Rolnicza,

orzekam:

1. Ograniczy¢ sposéb korzystania z nieruchomoS$ci oznaczonej numerem dzialki 703 o
powierzchni 1,1300 ha, polozonej w obr. Wodzistaw, gm. Waodzislaw, o
nieuregulowanym stanie prawnym (w ewidencji gruntow jako wladanie samoistne
wpisany jest Skarb Panstwa— brak zalozonej KW), w zakresie niezb¢dnym dla potrzeb
realizacje inwestycji ,Rewitalizacja zbiornika wodnego Brzezie w Wodzislawiu”,
polegajacej na budowie przepustu ramowego, przebudowie wewnetrznej drogi
dojazdowej do zbiornika wraz z przebudowa zjazdu z drogi powiatowej nr 1153 T — ul.
Rolnicza, zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustanowié¢ strefe ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o pow. 45 m?,
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do niniejszej decyzji.

3. Zobowigza¢ Gming¢ Wodzislaw, do przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu czynnos$ci zwigzanych z pracami polegajacymi na budowie
przepustu ramowego, przebudowie wewnetrznej drogi dojazdowej do zbiornika wraz z
przebudow3 zjazdu z drogi powiatowej nr 1153 T — ul. Rolnicza, a w przypadku gdyby
bylo to niemozliwe lub powodowalo nadmierne trudnosci lub koszty, badz na skutek
zrealizowanych prac zmniejszy si¢ warto§¢ nieruchomosci, wlascicielowi nieruchomosci
przystuguje odszkodowanie za wynikle z tego tytulu szkody.

4. Zobowigza¢ wlasciciela do udostepnienia w/w nieruchomos$ci w celu wykonania
konserwacji i usuwania awarii urzadzen.

5. Niniejsza decyzja stanowi podstawe dokonania wpisu w ksi¢gach wieczystych.

Uzasadnienie

Gmina Wodzistaw, ktéra bedzie realizowata cel publiczny, jakim jest ,,Rewitalizacja
zbiornika wodnego Brzezie w Wodzistawiu”, na nieruchomosci oznaczonej nr 703 o pow. 1,1300
ha, potozonej w obr. Wodzistaw gm. Wodzistaw (o nieuregulowanym stanie prawnym), wystgpila z
wnioskiem o ograniczenie prawa korzystania z nieruchomosci w zakresie niezbgdnym dla potrzeb
realizacje inwestycji p/n ,,Rewitalizacja zbiornika wodnego Brzezie w Wodzislawiu™, polegajacej
na budowie przepustu ramowego, przebudowie wewngtrznej drogi dojazdowej do zbiornika wraz z
przebudowg zjazdu z drogi powiatowej nr 1153 T — ul. Rolnicza — jako trwale ograniczenie praw
rzeczowych na w/w dzialce.

Gléwnym celem planowanej inwestycji jest przywrdcenie pelnej sprawnosci
i bezpieczenstwa budowli wchodzacych w sktad obiektu - zbiornik wodny "Brzezie", a takze



przywrocenie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej zbiornika. Przedmiotowa ihwestycja ma na celu
takze ochrong zasobéw wodnych. Efekt ekologiczny osiggnigty zostanie w skutek rewitalizacji
istniejacego zbiornika, obejmujacg swoim zakresem odtworzenie systemu hydraulicznego zbiornika
1 urzadzen hydrotechnicznych oraz zagospodarowanie terenu bezposrednio przylegajacego do
zbiornika uwzgledniajacego indywidualny charakter i funkcjonalnosé zbiornika.

Przedmiotowa nieruchomogé objeta inwestycja ma nieuregulowany stan prawny. W
ewidencji gruntéw jako wladanie samoistne przedmiotowej nieruchomosci wpisany jest Skarb
Pafistwa, w zarzadzie Powiat Jedrzejowski. W zwigzku z tym Gmina Wodzistaw wystapila z
wnioskiem o wydanie decyzji ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci 0znaczonej nr
703 polozonej w obr. Wodzistaw gm. Wodzistaw (o nieuregulowanym stanie prawnym).

Do wniosku dolaczono niezbedne dokumenty tj. wezwanie Wojewody Swi@tokrzyskiego
znak: IR.I1.7840.3.1.2024 z dnia 16.01.2024r., pismo Zarzadu Dr6g Powiatowych w Jedrzejowie
znak:UD.4251.31.2023 z dnia 12.05.2023r., pismo  Starosty Jedrzejowskiego  znak:
WGN.680.3.30.2023 7z dnia 05.04.2023r., mapy z naniesionym zakresem prac, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzistaw wraz z zalacznikiem graficznym.

Po rozpatrzeniu akt sprawy, ogloszeniem z dnia 11.04.2024r. Starosta Jedrzejowski podat
informacje do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen, na stronie internetowej Starostwa
a takze w prasie ogdlnopolskiej o zamiarze wszczgeia  postgpowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 703, polozonej w obr. Wodzistaw
gm. Wodzistaw, o nieuregulowanym stanie prawnym z wniosku Gminy Wodzistaw. Po uplywie 2
miesiecy od dnia ogloszenia, nie zglosily sie osoby lub podmioty, ktérzy wykazaliby prawa
rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 114 ust. 4 i art.
118 ust. la u.g.n. Starosta Jedrzejowski zawiadomieniem znak: WGN.6821.1.7.2024 z dnia
25.06.2024r. wszczal postepowanie w niniejszej sprawie, bez przeprowadzenia rozprawy
administracyjnej i poinformowat o zebraniu materiahy dowodowego.

W zwigzku z tym, ze przedmiotowa nieruchomosé traktowana jest jako nieruchomosé
0 nieuregulowanym stanie prawnym, gdyz brak jest ustalonych whascicieli, ktérzy posiadaliby
dokumenty, potwierdzajace tytut wlasnosci, nie ma mozliwosci zawarcia porozumienia w drodze
umowy.

Definiujac wywlaszczenie nalezy je okreslié jako wszelkie przypadki przymusowej
ingerencji pafistwa w uprawnienia przystugujace innym podmiotom prawnym wobec okreslone;j
rzeczy. Zgodnie bowiem z art. 112 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wywlaszczenie moze
nastapi¢ jedynie dla realizacji celu publicznego tylko w takim przypadku, Jjezeli cel ten nie moze
by¢ realizowany w inny sposéb, niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci,
a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy.

Wyjatkiem od zasady okre§lonej w art. 113 ust. 1 ugn, iz nieruchomo$¢ moze byé

wywlaszczona tylko na rzecz Skarbu Pafistwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, jest
art. 124 ugn, ktory przewiduje mozliwosé ograniczenia prawa do nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciagow drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji pltynéw, pary, gazdw i energii
elektrycznej oraz urzadzen lacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i
urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody.
Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z
decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Konstrukcja prawna ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci wskazuje, ze jest to jedna z
form wywlaszczenia zdefinjowana w art. 112 ust. 2 ugn, polegajgca na ograniczeniu praw wiasnosci
lub prawa uzytkowania wieczystego. Ograniczenie takie moze nastapi¢ réwniez na rzecz innych niz
Skarb Pafistwa i jednostka samorzadu terytorialnego podmiotow, realizujgcych cel publiczny. W
praktyce beda to przewaznie zaklady i przedsiebiorstwa uzytecznosci publicznej, ktérych celem jest
biezace zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczenia ustug publicznych.

Pojecie ,,celu publicznego”, jakim postuguje si¢ ustawa o gospodarce nieruchomosciami nie
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jest dowolne i przy jego interpretacji nie mozna si¢ odwotaé¢ do potocznego czy tez ogolnego jego
znaczenia. Ustawodawca w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalil katalog celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Jest to katalog konkretny
i zamkniety. Realizacja przedmiotowego zadania miesci si¢ w katalogu celéw publicznych zgodnie
z art. 6 pkt 4 w/w ustawy, ktéry do nich zalicza takze m.in. budowe oraz utrzymanie obiektow i
urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikoéw i innych urzadzen wodnych stuzacych
zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywdéw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i
utrzymanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego.

Tak wiec rewitalizacja zbiornika wodnego Brzezie w Wodzistawiu, jest celem publicznym w
rozumieniu art. 6 pkt 4 ugn.

Planowana inwestycja jest zgodna z uchwata Nr XX1/142/2016 Rady Gminy Wodzistaw z
dnia 29 wrzesnia 2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzistaw oraz uchwatg Nr XXI11/162/2016 Rady Gminy Wodzistaw z dnia
29 listopada 2016r. zmieniajgcg uchwate Nr XX1/142/2016 Rady Gminy Wodzistaw. Decyzja o
ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci moze zawiera¢ tylko takie rozstrzygniecia, ktore
sg zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub z decyzjg o lokalizacji
inwestycji celu publicznego (wyrok NSA z dnia 19.10.2017r. Sygn. Akt I OSK 1165/17).
Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ na terenach oznaczonych w planie miejscowym Gminy
Wodzistaw, symbolem KD-G.2 (tereny drog publicznych klasy gtéwnej) — istniejacy odcinek drogi
powiatowe]j nr 0191T Przetaj — Wodzistaw — Michalow.

Stosownie do ust. 2 art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zezwolenie moze by¢

udzielone z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego,
innej osoby lub jednostki organizacyjnej. Gmina Wodzistaw, jako jednostka samorzadu
terytorialnego, ktorej celem jest biezace zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze
$wiadczenia ushug publicznych miesci si¢ wigc w wyliczeniu podmiotéw uprawnionych do
uzyskania zezwolenia niezbednego do realizacji w/w celu publicznego.
W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ograniczono
sposéb korzystania z nieruchomosci, oznaczonej nr 703, potozonej w obr. Wodzistaw, udzielajac
zezwolenia Gminie Wodzistaw na korzystania z nieruchomosci w zakresie niezbgdnym dla potrzeb
realizacje inwestycji p/n ,,Rewitalizacja zbiornika wodnego Brzezie w Wodzistawiu”, polegajacej
na budowie przepustu ramowego, przebudowsg wewnetrznej drogi dojazdowej do zbiornika wraz z
przebudowa zjazdu z drogi powiatowej nr 1153 T — ul. Rolnicza , na przedmiotowej nieruchomosci
(o nieuregulowanym stanie prawnym).

W tym miejscu nalezy wspomnie¢, ze interes wiasciciela nieruchomosci wymaga, by
przebieg planowanej inwestycji byt dla niego jak najmniej uciazliwy, a zakres ingerencji inwestora
w prawa wlascicielskie nieruchomosci sprowadzony do niezbednego minimum. Rozpatrujac
omawiang kwestic w $wietle przedlozonej do wniosku dokumentacji, nalezy zauwazy¢, iz cata
inwestycja wptynie korzystnie na zagospodarowanie przedmiotowej dziatki.

Wszystkie elementy objete przedmiotowym zamierzeniem sg obiektami istniejgcymi. Z
uwagi na niedostateczny stan techniczny wigkszosei budowli, potwierdzony w wyniku
przeprowadzonej inwentaryzacji, dla prawidlowego funkcjonowania obiektu konieczne jest
wykonanie rob6t budowlanych (remont, przebudowa lub rozbiérka i odbudowa Iub budowa nowych
budowli). Dodatkowo przewiduje sie zagospodarowanie terenu zbiornika w celu utatwienia jego
obstugi i udostepnienia terenu dla mieszkancow.

Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polega w szczeg6lnosci na uprawnieniu
inwestora do wstepu na nieruchomo$¢ w celu wykonania prac budowlano montazowych
zwigzanych z budowg przepustu ramowego, przebudows wewngtrznej drogi dojazdowej do
zbiornika wraz z przebudowa zjazdu z drogi powiatowej nr 1153 T — ul. Rolnicza.

Planowane roboty budowlane nie zmienig pierwotnych funkcji, zasad dzialania i zasadniczych
parametréw budowli. Ich zadaniem bedzie przywrdcenie i zabezpieczenie pelnej sprawnosci
technicznej w przysztym okresie eksploatacji, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow BHP.



Proponowane metody i technologie zmierzajg do odtworzenia pierwotnego stanu technicznego z
dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych i nie naruszg ogdélnego
charakteru budowli. W ramach odbudowy budowli planowana jest wymiana elementéw budowli z
zachowaniem dotychczasowych funkcji i technologii oraz z ewentualng zmiang parametrow
niektérych elementéw, w stopniu niemajacym wptywu na dotychczasowe warunki pracy. W ramach
rozbiérki i budowy nowych budowli (tj. stopien / bystrze, most / przepust) nowe budowle dobrano
przy spetnieniu dotychczasowych warunkéw korzystania z wod, okreslonych w obowigzujgcym
pozwoleniu wodnoprawnym i instrukcji gospodarowania woda, a takze w aktualnie obowigzujgcych
przepisach.

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza zagrozen w zakresie ochrony $rodowiska. Nie
przewiduje wycinki drzew i krzewéw. Nie zmienia sposobu uzytkowania terenu zgodnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych , nie ma wplywu na powierzchnie
ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne. Ponadto inwestycja nie bedzie emitowad
zadnych zanieczyszczen oraz hatasu. Odpady powstajace w trakcie budowy i eksploatacji zostang
zagospodarowane zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2023r. poz. 1587,
ze zm.).

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, udzielono
zezwolenia na wykonanie prac w zakresie niezbednym dla potrzeb realizacje inwestycji
~Rewitalizacja zbiornika wodnego Brzezie w Wodzistawiu”, polegajacej na budowie przepustu
ramowego, przebudowa wewngtrznej drogi dojazdowej do zbiornika wraz z przebudows zjazdu z
drogi powiatowej nr 1153 T — ul. Rolnicza, ograniczajac tym sposéb korzystania z przedmiotowej
nieruchomosci.

Zobowigzano Gmine Wodzistaw do przywrdcenia nieruchomosei do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu czynnosci zwiazanych z realizacje inwestycji »~Rewitalizacja zbiornika
wodnego Brzezie w Wodzislawiu”, polegajacej na budowie przepustu ramowego, przebudows
wewnetrznej drogi dojazdowej do zbiornika wraz z przebudowa zjazdu z drogi powiatowej nr
1153T —ul. Rolnicza.

Odszkodowanie przystuguje za szkody powstale wskutek tych dziatan zgodnie z art. 128
ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Odszkodowanie powinno odpowiadaé¢ wartosci
poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie wartoéé nieruchomosci,
odszkodowanie powieksza sic o kwote, odpowiadajaca temu zmniejszeniu. Jezeli do ustalenia
odszkodowania nie dojdzie w drodze porozumienia stron, odszkodowanie ustala sie¢ w odrebnym
postepowaniu w mysl art. 128 ust. 4 cyt. ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami po wykonaniu
prac. Zgodnie z art. 133pkt. 2 w/w ustawy odszkodowanie za nieruchomosé¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym powinno zostaé przekazane do depozytu sadowego.

Biorac pod uwage ustalony powyzej stan faktyczny oraz obowigzujacy stan prawny,
nalezalo orzec jak w sentencji niniej szej decyzji.

Pouczenie:

Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Wojewody Swie;tokrzyskiego w  Kielcach za
posrednictwem Starosty Jedrzejowskiego w terminie 14 dni liczac od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwea 1960 . Kodeksu postepowania administracyjnego,
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymujq: ; .
1. Gmina Wodzistaw N ;-['7 ;
ul. Krakowska 6 , / “r(a/(ké
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Do wiadomosci:
1. Urzgd Miasta i Gminy w Wodzistawiu - celem wywieszenia na tablicy ogloszen i stronie internetowej, na okres
14 dni
2. Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie - celem wywieszenia na tablicy oglosze# i stronie internetowej, na okres
14 dni

Sporzqdzil: Malgorzata Bania



