STAROSTA JEDRZEJOWSKI
ul. 11 Listopada 83, 28-300 Jedrzejow
tel./fax (41) 386 21 38; email: powiat@powiatjedrzejow.pl

Jedrzejow, dn. 14.01.2026 1.
Znak:WGN.6821.1.32.2024

DECYZJA

Na podstawie art. 124, 124 ust.1b oraz 124a, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024r, poz. 1145 ze zm. ), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 572 ze zm.)
po rozpatrzeniu
wniosku Nexera Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawla II 29, 00-867 Warszawa,
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw pod numerem KRS:0000637244, reprezentowanej przez
Pana Mateusza Jodtowskiego, a nastepnie przez Pana Pawla Piérkowskiego, z dnia 05.12.2024 r.
(data wplywu: 10.12.2024 r.) w sprawie wydania decyzji ograniczajacej sposob korzystania z
nieruchomosci oznaczonej nr nr 353, 172, potozonych w obr. Wola Lubecka gm. Wodzistaw oraz nr
380 potozonej w obr. Lubcza, gm. Wodzistaw w celu realizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na podwieszeniu projektowanego kabla $wiattowodowego typu ADSS (w pelni
dielektryczny) o §r. 10,5 mm po istniejgcej podbudowie stupowej bedacej whasnoscig PGE Polska
Grupa Energetyczna S.A., po pozytywnym uzgodnieniu z Prezesem Urz¢du Komunikacji
Elektronicznej
orzekam:

1. Ograniczy¢ sposéb korzystania z cz¢Sci nieruchomosci oznaczonej nr nr 353, 172,
polozonych w obr. Wela Lubecka gm. Wodzislaw oraz nr 380 polozonej w obr. Lubcza,
gm. Wodzistaw w celu realizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na
podwieszeniu projektowanego kabla Swiatlowodowego typu ADSS (w pelni
dielektryczny) o $§r. 10,S mm po istniejgcej podbudowie stupowej bedacej wlasnoscig
PGE Polska Grupa Energetyczna S.A.

e na dzialce nr 353, polozonej w obr. Wola Lubecka, projektowany kabel
swiatlowodowy napowietrzny typu ADSS ¢ 10,5 mm na dlugosci 4 m, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji,

e na dzialce nr 172, polozonej w obr. Wola Lubecka, projektowany kabel
swiatlowodowy napowietrzny typu ADSS ¢ 10,5 mm na dlugosci 10 m, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym nr 2 do decyzji,

¢ na dzialce nr 380, polozonej w obr. Lubcza projektowany kabel swiatlowodowy
napowietrzny typu ADSS ¢ 10,5 mm na dlugosci 8 m, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 3 do decyzji.

2. Ustanowié¢ pas strefy kontrolowanej (powierzchnia obszaru ograniczonego sposobu
korzystania):

¢ na dzialce nr 353, polozonej w obr. Wola Lubecka, o szerokosci 1 m (po 0,5 m od
osi linii napowietrznej typu ADSS) i dlugo$ci 4 m, co daje pow. 4 m?, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji,

¢ na dzialce nr 172, polozonej w obr. Wola Lubecka, o szerokosci 1 m (po 0,5 m od
osi linii napowietrznej typu ADSS) i dlugo$ci 10 m, co daje pow. 10 m?, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do decyzji,

e na dzialce nr 380, polozonej w obr. Lubcza, o szeroko$ci 1 m (po 0,5 m od osi
linii napowietrznej typu ADSS) i dlugosci 8 m, co daje pow. 8 m?, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym nr 3 do decyzji.

3. Zobowigza¢ Nexera Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie, do przywrécenia nieruchomosci
do stanu poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu czynnoSci zwiazanych z
podwieszeniem projektowanego kabla §wiatlowodowego typu ADSS (w pelni
dielektryczny) o §r. 10,5 mm po istniejgcej podbudowie slupowej bedacej wlasnoscig
PGE Polska Grupa Energetyczna S.A.



4. Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego stanie si¢ niemozliwe albo
spowoduje nadmierne trudnosci lub koszty, badZ na skutek zrealizowanej inwestycji
zmniejszy si¢ warto§¢ nieruchomo$ci, wlascicielowi nieruchomosci przysluguje
odszkodowanie za wynikle z tego tytulu szkody.

S. Zobowigzaé wlasciciela do udostepnienia w/w nieruchomosci w celu wykonania
czynnoSci zwigzanych z konserwacja i usuwaniem awarii projektowanej sieci
Swiatlowodowej.

6. Niniejsza decyzja stanowi podstawe dokonania wpisu w ksiggach wieczystych.

Uzasadnienie

Nexera Sp. z 0. 0. z siedziba w Warszawie, reprezentowana przez Pana Pawla Pidrkowskiego, ktdra
bedzie realizowala cel publiczny, jakim jest projektowana sie¢ $wiatlowodowa na
nieruchomosciach oznaczonych jako dzialki nr 353, 172, potozone w obr. Wola Lubecka gm.
Wodzistaw oraz nr 380 polozonej w obr. Lubcza, gm. Wodzistaw(o nieuregulowanym stanie
prawnym), wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji ograniczajacej sposob korzystania z
nieruchomosci w celu realizacji inwestycji, polegajacej na podwieszeniu projektowanego kabla
$wiattowodowego typu ADSS (w pelni dielektryczny) o $ér. 10,5 mm po istniejacej podbudowie
stupowej bedacej wlasnoscia PGE Polska Grupa Energetyczna S.A., po pozytywnym uzgodnieniu z
Prezesem  Urzgdu Komunikacji  Elektronicznej, prawomocnym  postanowieniem  Nr
DT.WOT.6171.99.2025.4 z dnia 13 listopada 2025r.

Planowana inwestycja uzasadniona jest interesem spolecznym, realizujacg inwestycje

dotyczaca Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (KPO) Komponentu C:
Transformacja cyfrowa, Reforma C1.1: Utatwienie rozwoju infrastruktury sieciowej zapewniajace;j
powszechny dostep do szybkiego Internetu, Inwestycja C1.1.1: Zapewnienie dostepu do bardzo
szybkiego Internetu na obszarach biatych plam, prowadzone przez Centrum Projektéw Polska
Cyfrowa (CPPC).
Przedmiotowe nieruchomos¢ objete inwestycja maja nieuregulowany stan prawny. Wedtug wypisu
z rejestru gruntéw, na zasadzie samoistnego posiadania, aktualnym wiadajacym jest Skarb Panstwa.
Zgodnie z wydrukiem z przegladarki EKW oraz pismem Sgdu Rejonowego w Jedrzejowie, wynika
ze dla przedmiotowych nieruchomosci nie jest prowadzona KW.

W zwigzku z tym Pan Mateusz Jodlowski - pelnomocnik Nexera Sp. z o. o., wystgpil z
wnioskiem o wydanie decyzji ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr nr
353, 172, potozonych w obr. Wola Lubecka gm. Wodzistaw oraz nr 380 potozonej w obr. Lubcza,
gm. Wodzistaw (o nieuregulowanym stanie prawnym).

Do wniosku dotgczono niezbedne dokumenty tj. pelnomocnictwa, pismo Urzedu Miasta
1 Gminy w Wodzistawiu z dnia 21.11.2024r. znak: BP1.6720.9.2024 informujgce o braku aktualnego
planu zagospodarowania przestrzennego, map¢ z Wwrysowang trasg projektowanej sieci
swiatlowodowej.

Po rozpatrzeniu akt sprawy, ogloszeniem z dnia 27.12.2024r. Starosta Jedrzejowski podat
informacje¢ do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen, na stronie internetowej Starostwa
a takze w prasie ogélnopolskiej o zamiarze wszczecia postepowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr nr 353, 172, potozonych w obr. Wola Lubecka
gm. Wodzistaw oraz nr 380 potozonej w obr. Lubcza, gm. Wodzistaw o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Ponadto ogloszenie przekazano do Urzedu Gminy w Wodzistawiu, w celu umieszczenia ogloszenia
na tablicy ogloszen urzedu.

Po uplywie 2 miesigcy od dnia ogloszenia, nie zglosity si¢ osoby, ktorym przyshuguje prawo
rzeczowe do przedmiotowe] nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 114 ust. 4
i art. 118 ust. la ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami Starosta Jedrzejowski zawiadomieniem
znak: WGN.6821.1.32.2024 z dnia 10.03.2025r. wszczal postepowanie w niniejszej sprawie, bez
przeprowadzenia rozprawy administracyjnej jednoczesnie informujac o mozliwosci zapoznania si¢
z dokumentami w aktach sprawy, przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 Kodeksu postepowania
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administracyjnego.

Nastepnie pismem z dnia 09.05.2025r., tut. organ zostal poinformowany o zmianie pelnomocnika w
przedmiotowej sprawie. Pelnomocnictwo Pana Pawla Pidrkowskiego, zostalo dolgczone do akt
sprawy.

Definiujagc wywlaszczenie nalezy je okresli¢ jako wszelkie przypadki przymusowej
ingerencji panstwa w uprawnienia przystugujace innym podmiotom prawnym wobec okreslonej
rzeczy. Zgodnie bowiem z art. 112 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wywlaszczenie moze
nastgpi¢ jedynie dla realizacji celu publicznego tylko w takim przypadku, jezeli cel ten nie moze
byé realizowany w inny sposéb, niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci,
a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy.

W zwiazku z tym, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ traktowana jest jako nieruchomosé
o nieuregulowanym stanie prawnym, nie ma mozliwosci zawarcia porozumienia w drodze umowy.

Wyjatkiem od zasady okre$lonej w art. 113 ust. 1 ugn, iz nieruchomo$¢ moze byé
wywlaszczona tylko na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, jest
art. 124 ugn, ktory przewiduje mozliwo$¢ ograniczenia prawa do nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggdw drenazowych, przewodéw
i urzadzen shuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elekirycznej oraz
lacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen. Konstrukcja prawna
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci wskazuje, ze jest to jedna z form wywlaszczenia
zdefiniowana w art. 112 ust. 2 ugn, polegajaca na ograniczeniu praw wilasnoséci lub prawa
uzytkowania wieczystego. Ograniczenie takie moze nastapi¢ réwniez na rzecz innych niz Skarb
Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego podmiotéw, realizujgcych cel publiczny. W praktyce
bedg to przewaznie zakltady i przedsiebiorstwa uzytecznosci publicznej, ktérych celem jest biezace
zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze §wiadczenia ustug publicznych.

O wydanie decyzji ograniczajgcej sposdb korzystania z przedmiotowej nieruchomosci wnidst
inwestor, ktory posiada status przedsi¢biorcy telekomunikacyjnego.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. 2025, poz. 311) wiasciciel, uzytkownik wieczysty lub
zarzadca nieruchomos$ci jest obowigzany zapewni¢ operatorom, uzytkownikom rzadowym, o
ktorych mowa w art. 2 pkt 87 lit. a, b, d, e oraz h ustawy z dnia 12 lipca 2024 r. — Prawo
komunikacji elektronicznej, oraz jednostkom samorzadu terytorialnego wykonujacym dziatalnos¢, o
ktorej mowa w art. 3 ust. 1, dostep do nieruchomosci, w tym do budynku, polegajacy na
umozliwieniu umieszczenia na nich elementéw sieci telekomunikacyjnej oraz powigzanych
zasobow, a takze ich eksploatacji i konserwacji, jezeli nie uniemozliwia to racjonalnego korzystania
z nieruchomosci, w szczegdlnosci nie prowadzi do istotnego zmniejszenia wartosci nieruchomosci.
Zgodnie z art. 33 ust. 3 i 7 w/w ustawy, warunki korzystania z nieruchomosci ustala sig
w umowie, ktéra jest zawierana na piSmie w terminie 30 dni od dnia wystapienia przez operatora,
uzytkownika rzadowego z wnioskiem o jej zawarcie. Jezeli w tym terminie nie zostanie zawarta
umowa, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 124 i art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami.

Whnioskodawca wnidst o ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci w zwigzku
z potrzebg zalozenia i przeprowadzenia na przedmiotowej nieruchomodci urzadzen tgcznosci
publicznej w rozumieniu art. 4 pkt. 18 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nalezy przez to
rozumie¢ infrastrukture telekomunikacyjng stuzagca zapewnieniu publicznie dostgpnych ustug
telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw prawa telekomunikacyjnego. Budowa sieci
swiattowodowej typu ADSS na nieruchomosci oznaczonych jako dziatki nr 353, 172, polozone w
obr. Wola Lubecka gm. Wodzistaw oraz nr 380 polozonej w obr. Lubcza, gm. Wodzislaw,
jest zatem celem publicznym.

Planowana inwestycja uzasadniona jest interesem spolecznym, realizujacg inwestycje
dotyczacg Krajowego Planu Odbudowy i Zwigkszania Odpornosci (KPO) Komponentu C:
Transformacja cyfrowa, Reforma C1.1: Ulatwienie rozwoju infrastruktury sieciowej zapewniajacej
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powszechny dostep do szybkiego Internetu, Inwestycja C1.1.1: Zapewnienie dostepu do bardzo
szybkiego Internetu na obszarach bialych plam, prowadzone przez Centrum Projektéw Polska
Cyfrowa (CPPC).
Stosownie do ust. 2 art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zezwolenie moze by¢
udzielone z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego,
innej osoby lub jednostki organizacyjnej. NEXERA Sp. z o. 0. z siedziba w Warszawie, jako
jednostka, ktérej celem jest biezace zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze
$wiadczenia ustug publicznych miesci si¢ wigc w wyliczeniu podmiotéw uprawnionych do
uzyskania zezwolenia niezbednego do realizacji w/w celu publicznego. Zgodnie z art. 124 ust. 1b
w/w ustawy, decyzje o ograniczenie wydaje si¢ w uzgodnieniu z Prezesem Urzgdu Komunikacji
Elektronicznej. Decyzja moze by¢ rowniez wydana w przypadku braku planu miejscowego lub gdy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest wymagana.
W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, udzielono
zezwolenia NEXERA Sp. z 0. 0., na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej
nr nr 353, 172, potozonych w obr. Wola Lubecka gm. Wodzistaw oraz nr 380 potozonej w obr.
Lubcza, gm. Wodzistaw w celu realizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na podwieszeniu
projektowanego kabla swiattowodowego typu ADSS (w pelni dielektryczny) o $r. 10,5 mm po
istniejgcej podbudowie stupowej bedacej wiasnoscig PGE Polska Grupa Energetyczna S.A.

Zobowigzano NEXERA Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, do przywroécenia nieruchomosci
do stanu poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu czynnosci zwigzanych z podwieszeniem
projektowanego kabla $wiattowodowego typu ADSS (w pelni dielektryczny) o $r. 10,5 mm po
istniejacej podbudowie stupowej bedacej wiasnoscia PGE Polska Grupa Energetyczna S.A., jak
réwniez zobowigzano wiaseiciela do udostepnienia w/w nieruchomosci w celu wykonywania
konserwacji i usuwania awarii urzadzen.

Odszkodowanie przystuguje za szkody powstale wskutek tych dzialan zgodnie
z art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Odszkodowanie powinno odpowiada¢
wartosci poniesionych szkdd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie¢ warto$¢ nieruchomosci,
odszkodowanie powicksza sie o kwote odpowiadajaca temu zmniejszeniu. Jezeli do ustalenia
odszkodowania nie dojdzie w drodze porozumienia stron, odszkodowanie ustala si¢ w odrebnym
postepowaniu w mysl art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami po wykonaniu prac.
Zgodnie z art. 133 pkt.2 w/w ustawy, odszkodowanie za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym powinno zosta¢ przekazane do depozytu sadowego.

Biorge pod uwage ustalony powyzej stan faktyczny oraz obowiazujacy stan prawny,
nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.
Pouczenie:
Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Wojewody Swietokrzyskiego w Kielcach za
posrednictwem Starosty Jedrzejowskiego w terminie 14 dni liczac od dnia jej dorgczenia.
Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego,

w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzjg. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymujg: ;
1. Pan Pawel Pidrkowski —petnomotnik NEXERA Sp. z 0.0,
RESPON Pawel Piérkowski '
al. T. Rejtana 10, pok. 317
35-310 Rzeszéw
2. aa
Do wiadomosci: ¥
1. Urzqd Gminy w Wodzistawiu — celem wywieszehia na tablicy ogloszen
2. Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie - celem wywieszenia na tablicy ogloszen



